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Le Projet d'Am�nagement et de D�veloppement Durable est un document du dossier du Plan 
Local d'Urbanisme qui a �t� introduit par la loi Solidarit� et Renouvellement Urbains du 13 
d�cembre 2000 modifi� par la loi urbanisme et Habitat du 2 juillet 2003.

Il d�finit les orientations d'urbanisme et d'am�nagement retenues pour l'ensemble du territoire 
de la commune dans le respect des principes �nonc�s aux articles L.110 et L.121-1 du Code 
de l'urbanisme. Il constitue le cadre de r�f�rence et de coh�rence pour l'am�nagement de la 
ville.

Dans ce cadre, il peut pr�ciser :
 les mesures de nature � pr�server les centres-villes et les centres de quartiers, les 

d�velopper ou en cr�er de nouveaux.
 les actions et op�rations relatives � la restructuration ou la r�habilitation d'�lots, de 

quartiers ou de secteurs, les interventions destin�es � lutter contre l'insalubrit� et � 
restructurer, restaurer ou r�habiliter des �lots ou des immeubles.

 les caract�ristiques et le traitement des rues, sentiers pi�tonniers et pistes cyclables et 
des espaces et ouvrages publics � conserver, � modifier ou � cr�er.

 les actions et op�rations d'am�nagement de nature � assurer la sauvegarde de la 
diversit� commerciale des quartiers.

 les conditions d'am�nagement des entr�es de ville en application de l'article L.111-1-4.
 les mesures de nature � assurer la pr�servation des paysages.

Le Projet d'Am�nagement et de D�veloppement Durable de PIERREFITTE EN 
BEAUVAISIS affirme les principes majeurs de la Loi SRU en inscrivant r�solument la 
commune dans une logique de commune durable et solidaire.

A ce titre, il est un guide pour �laborer les r�gles d’urbanisme transcrites dans le r�glement 
�crit et graphique du PLU.

Le PADD constitue �galement un plan de r�f�rence dans le temps dans la mesure o� ses
orientations ne pourront �tre fondamentalement remises en question sans que pr�alablement 
une nouvelle r�flexion ne soit men�e en concertation avec les habitants pour d�finir de 
nouvelles orientations.

Ainsi, le PLU pourra faire l’objet de remaniements par le biais de proc�dures de 
modifications. Toutefois, une proc�dure de r�vision devra �tre engag�e dans le cas o� ces 
�volutions porteraient atteinte � l’�conomie g�n�rale du PADD (article L.123-13 du code de 
l’urbanisme).
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Le diagnostic de la commune a fait appara�tre plusieurs constats et enjeux � partir desquels la 
commune a retenu des priorit�s, traduites � travers le projet d’am�nagement et de 
d�veloppement durable :

1 - Renouvellement urbain du centre bourg et du hameau

La commune de PIERREFITTE EN BEAUVAISIS offre un cadre de vie de qualit�, li� en 
partie gr�ce � son patrimoine b�ti. L’une des volont�s communales est donc, en premier lieu, 
de permettre une gestion coh�rente du tissu b�ti existant, passant par exemple par la
r�habilitation des constructions existantes.

D’autre part, l’urbanisation des dents creuses est � privil�gier dans un principe de 
densification du centre bourg mais �galement du hameau du D�troit.

2 - D�veloppement mod�r� et r�fl�chi du centre bourg

Depuis pr�s de 40 ans, la population de PIERREFITTE EN BEAUVAISIS conna�t une 
�volution positive. Cette tendance semble se poursuivre aujourd’hui. De plus, la population de 
PIERREFITTE EN BEAUVAISIS est relativement jeune. Toutefois, l’�volution des classes 
d’�ges atteste d’un ph�nom�ne de vieillissement de la population.

C’est pourquoi, les �lus souhaitent maintenir la dynamique d�mographique observ�e afin de 
p�renniser les �quipements publics et notamment l’�cole. Ainsi, l’un des principaux objectifs 
communaux s’oriente donc vers l’accueil de nouvelles familles � travers la cr�ation d’une 
nouvelle zone d’habitat au niveau du centre bourg. La volont� est d’ouvrir une zone � 
l’urbanisation dans un principe de densification du p�le construit. Ce projet s’inscrit dans une 
r�flexion d’ensemble d’�volution du centre bourg : accueil d’habitat, �quipements publics, 
liaisons pi�tonnes.

3 - Gestion et d�veloppement des �quipements publics

La commune de PIERREFITTE EN BEAUVAISIS est dot�e de plusieurs �quipements 
publics : la mairie, l’�cole, la salle polyvalente, une salle d�p�t bibliobus. Bien entendu, l’un 
des objectifs communaux s’oriente vers la p�rennisation et le d�veloppement de ces 
�quipements publics existants.

Toutefois, le diagnostic communal a r�v�l� qu’elle ne dispose d’aucun �quipement sportif.
Elle ne poss�de pas non plus de lieu de centralit�, d’un espace multifonctionnel o� s'exprime
l'identit� de la commune. 

Du fait de ce constat, l’un des objectifs principaux des �lus correspond donc � la cr�ation d’un 
espace de loisirs multifonctionnel (�quipements sportifs, lieu de rencontre, mise en place 
d’activit�s culturelles,…) en lien direct avec le b�ti existant du centre bourg.
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4 - P�rennisation des activit�s �conomiques existantes

La commune de PIERREFITTE EN BEAUVAISIS ne poss�de pas de services de proximit� 
ou petits commerces, toutefois, elle accueille diverses activit�s artisanales et commerciales sur 
son territoire : 1 ma�on, 2 peintres, 1 plombier, 1 couvreur et 1 paysagiste.
La volont� des �lus est, tout d’abord, de pr�server ces activit�s situ�es dans le centre bourg et 
le hameau, mais �galement de permettre, � travers le r�glement du PLU, l’accueil �ventuel de 
nouvelles activit�s artisanales, commerciales ou de services, dans la mesure ou celles-ci sont 
compatibles avec le tissu b�ti environnant.

5 - Mise en valeur et d�veloppement des cheminements pi�tonniers

Un tour de village est encore pr�sent, notamment � l’Est du centre bourg. Une des volont�s 
des �lus est :

- d’une part, de mettre en valeur ce tour de village, par la pr�servation des haies 
bocag�res mais aussi par la cr�ation de nouvelles haies,

- d’autre part de renforcer cette structure existante. Ainsi, un cheminement 
pi�tonnier ceinturera la future zone ouverte � l’urbanisation et sera en lien direct 
avec le nouvel espace de loisirs.

Cette mise en valeur et ce confortement du tour de village s’inscrivent dans un principe de 
renforcement des liaisons douces autour du centre bourg et permettrons �galement une 
d�couverte du site et du patrimoine b�ti et v�g�tal de PIERREFITTE EN BEAUVAISIS.

6 - P�rennisation des exploitations agricoles

L'activit� agricole occupe une large partie du territoire de PIERREFITTE EN BEAUVAISIS. 
C'est une activit� �conomique � part enti�re, qui permet aussi une gestion et un entretien du 
paysage. 

Un des objectifs communaux r�side donc dans le maintien de cette activit� sur le territoire de 
PIERREFITTE EN BEAUVAISIS, � travers :

- la pr�servation des si�ges et sites d’exploitation identifi�s lors de l’enqu�te 
agricole r�alis�e. L’id�e est �galement de permettre une �volution du b�ti existant, 
� travers notamment une diversification des usages.

- la protection des terres agricoles et plus particuli�rement des terres attenantes aux 
corps de ferme en activit�. Le PADD affiche le principe d'une zone agricole 
homog�ne : elle sert � prot�ger le potentiel agronomique, biologique et 
�conomique des terres agricoles. Elle est r�serv�e aux agriculteurs qui pourront y 
am�nager ou construire tout type de b�timent n�cessaire � leur usage (hangars, 
serres, …).
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7 - Protection du patrimoine et le cadre de vie

La qualit� de l'environnement et du cadre b�ti constitue un atout majeur d'attractivit� pour la 
commune. Les espaces publics et les paysages, naturels et b�tis fondent l'image et l'identit� de 
PIERREFITTE EN BEAUVAISIS. Pr�server et mettre en valeur ce patrimoine est un des 
enjeux du P.A.D.D.. Il sera ensuite traduit dans le document graphique du PLU � travers :

- une protection des alignements d’arbres, des haies et des masses bois�es,
- la protection du patrimoine vernaculaire et des caract�ristiques architecturales 

(mures en briques, porches, calvaires, puits) gr�ce � la mise en place de 
prescriptions architecturales et le recensement d’�l�ments b�tis � prot�ger.

8 - Gestion des entr�es de commune

Une attention particuli�re doit �tre port�e aux entr�es des p�les construits car elles v�hiculent 
la 1�re image que le visiteur a de la commune.

L’un des axes de r�flexion a donc port�e sur les entr�es des p�les construits en terme :
- de limite d'urbanisation,
- de gestion de l’interface zone b�tie / zone agricole : cr�ation d’une ceinture 

v�g�tale au pourtour de la nouvelle zone ouvertes � l’urbanisation.

9 - Protection des espaces naturels

La commune de PIERREFITTE EN BEAUVAISIS est riche en �l�ments naturels : r�seaux de 
haies bocag�res et alignements d’arbres, masses bois�es.

La volont� est donc d’affirmer la protection des espaces naturels et sensibles, et de valoriser 
au cœur des espaces urbanis�s (centre bourg et hameau), la pr�sence d’�l�ments de paysage.

Les espaces bois�s seront prot�g�s dans le PLU tout comme les haies, alignements d’arbres 
qui, certes, ont un r�le hydraulique mais aussi esth�tique car ils constituent une v�ritable 
� ceinture v�g�tale � au pourtour des 2 p�les construits.

Bien entendu, les espaces concern�s par des mesures de protection r�glementaires des milieux 
naturels (ZNIEFF, NATURA 2000), feront l’objet d’une attention particuli�re. 

10 - Prise en compte des risques naturels

La commune est confront�e principalement � 2 risques : des probl�matiques hydrauliques 
(axes de ruissellements et zones de stagnation d’eau) et un risque de remont�es de nappes.

A travers l’�laboration du PLU, les �lus ont souhait� prendre les dispositions n�cessaires afin 
de ne pas aggraver les risques, de garantir la s�curit� des personnes et des biens et de 
permettre des occupations du sol compatibles avec la nature des risques connus. Ainsi les 
zones de risques ont �t� identifi�es. La prise en compte de ces risques, dans le PLU, a �t� 
adapt�e en fonction des caract�ristiques du territoire et des enjeux.
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11 - Prise en compte de la probl�matique de la s�curit� routi�re

Une zone accidentog�ne a �t� identifi�e lors du diagnostic communal, au niveau d’une 
intersection de la route d�partementale n�1 avec une voirie communale sur le hameau du 
D�troit. 
L’un des souhaits des �lus est donc, � travers le PLU, de pouvoir mettre en œuvre des 
am�nagements adapt�s afin d’am�liorer la s�curit� routi�re en travers�e de ce p�le construit et 
plus globalement le cadre de vie des habitants.

En conclusion, le PADD s’oriente vers un d�veloppement limit� du hameau et un 
d�veloppement du centre bourg. Ce dernier accueillera une zone d’extension sur sa partie Est, 
en respect avec l’ensemble des contraintes analys�es sur le territoire communal.
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