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DISPOSITIONS GENERALES

TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES
ARTICLE 1

Champ d'application territorial du plan

Le présent reglement du Plan Local d'Urbanismepbtae a la totalité de la Commune de
Lafraye.

ARTICLE 2
Portées respectives du réglement a l'égard d'autre¢egislations relatives a
I'occupation des sols

a) Les dispositions du Plan Local d'Urbanisme se gubst a celles des articles R 111-1 a R
111-26 du Code de I'Urbanisme a I'exception deslestR 111-2, R 111-3-2, R 111-4, R 111-14-2,
R111-15 et R111-21 qui restent en vigueur.

b) L'article L 111-10 du Code de I'Urbanisme concetndas travaux, constructions ou
installations susceptibles de compromettre ou ddreeplus onéreuse I'exécution de travaux publics
..." reste applicable malgré les dispositions dinRlocal d'Urbanisme.

C) Les dispositions prévues aux titres |, Il et Il piésent reglement s'appliquent sans préjudice
des prescriptions prises au titre des législatgpeifiques aux servitudes d'utilité publique aHet
l'utilisation du sol. Ces servitudes ainsi quedispositions réglementaires qui les concernentréig

en annexe du Plan.

ARTICLE 3
Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisese divisé en zones urbaines (indicatif U), en
zone a urbaniser (indicatif AU), en zone agricdlai€atif A) et en zone naturelle et forestiére
(indicatif N) dont les délimitations sont reportées les plans de découpage en zones.

Dans chacun des chapitres, ces dispositions sprugées en trois sections :

. section | Nature de I'occupation et de l'utilisatdu sol (articles 1 et 2)
. section Il Conditions de I'occupation du sol (defic3 a 13 inclus)
. section llI Possibilités d'utilisation du sol (até 14)

Les documents graphiques font, en outre, apparaitre

. les emplacements réservés aux voies et ouvragdispuaux installations d'intérét général et
aux espaces verts (ER) au titre de l'article L.133-du code de l'urbanisme.

. les terrains classés comme espaces boisés a aamseprotéger ou a créer au titre de l'article
L 130-1 du Code de I'Urbanisme

. Les éléments de paysage a préserver et a metiral@m au titre de l'article L.123-1 7° du
code de l'urbanisme.
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. Les terrains cultivés ou jardins en zone urbaingr@éger et inconstructibles au titre de
l'article L.123-1 9° du code de l'urbanisme.

ARTICLE 4
Adaptations mineures

. Des adaptations mineures rendues nécessaires patuee du sol, la configuration des
parcelles, le caractére des constructions avoieapeuvent étre apportées aux articles 3 a 13 des
réglements de zone (article L.123-1 du Code dé#bisme).

. Lorsqu'un immeuble béti n'est pas conforme auxesgtictées par le réglement applicable a
la zone, le permis de construire ne peut étre décgue pour des travaux qui ont pour objet
d'améliorer la conformité de I'immeuble avec lessirégles, ou qui sont sans effet a leur égard.

ARTICLE 5
Permis de démolir

. En application des articles L.123-1-7, L.430-1seivants du Code de I'Urbanisme instituant

un permis de démolir dans les périmetres de piotectes monuments historiques, dans les sites
classés ou inscrits, ainsi que dans les zones itidisnpar un plan local d'urbanisme, les démoktion

de batiments (en tout ou partie) sont soumisesbéehtion d'un permis de démolir. En l'absence de
périmetres de protection des monuments historigtiede sites classés ou inscrits sur le territoire
communal, le champ d'application du permis de digrpotte sur I'ensemble des zones délimitées par
le plan local d'urbanisme (totalité de la commune).

ARTICLE 6
Droit de préemption urbain

Au titre de l'article L.211-1 et suivants du Codeldrbanisme et, par délibération du conseil
municipal intervenue aprés l'approbation du PLUcdenmune de Lafraye a instauré un droit de
préemption urbain (DPU) sur I'ensemble des zondsarbaines) et AU (a urbaniser) délimitées au
PLU.

RAPPELS

. Les installations et activités autorisées danssdémble des zones devront respecter les
dispositions de I'étude de zonage d'assainissamalidée sur la commune (voir annexe 4 du dossier
P.L.U.).

. Au titre de l'article L.441-2 du Code de l'urbangsriédification des cl6tures est soumise a
déclaration aupres du maire de la commune avacriemencement des travaux au titre de l'article
L.442-2 du Code de l'urbanisme, a I'exception diesenécessaires aux activités agricoles et
forestieres.

. Les installations et travaux divers (parcs d'atinacet aires de jeux ouvertes au public, aires
de stationnement de plus de 9 véhicules, affoudlas et exhaussements du sol) définis a l'article
R.442-2 du Code de l'urbanisme, sont soumis aiaatimm des que le PLU est exécutoire.

. Les coupes et abattages d'arbres sont soumis @satitm dans les espaces boisés classés, en
application de larticle L.130-1 du Code de l'uibare. Les demandes de défrichement sont
irrecevables dans les espaces boisés classés.
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CHAPITRE 1: DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Zone centrale mixte (habitat, commerces, activilitisanales, équipements) correspondant
principalement aux constructions anciennes de tanmane implantées généralement en ordre continu
et a l'alignement des voies.

Elle correspond au vieux village c'est-a-dire k& Ruincipale, la rue des Lilas, la rue de I'Eglise.

Section | -
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UA 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

- Les constructions et installations a usage indlgiti d'entrep6t.

- Les installations dont la présence est incompatbbx la vie de quartier en raison des nuisances
occasionnées par le bruit, les émanations d'odaurde poussiéres, ou la géne apportée a la
circulation. Cette compatibilité sera appréciéerséh réglementation en vigueur.

- Les béatiments a usage d'activité agricole et lastcoctions a usage équestre (ou hippique).

- L'ouverture et I'exploitation de carriéeres.

- Les dépbts de véhicules et les dépbts de matériadme temporaires, autres que ceux nécessaires
aux activités artisanales ou commerciales existante

- Les parcs d'attraction.

- Les caravanes isolées, hors le terrain ou est mtg®@ala construction qui constitue la résidence
principale de l'utilisateur.

- Les terrains de camping, les terrains de statioenéhes caravanes ou les garages de caravanes a
ciel ouvert.

- Les habitations légéeres de loisirs.

- Les postes de distribution de carburant.

- Les affouillements et les exhaussements de soli@®a une opération de construction.

Article UA 2 - Occupation et utilisation du sol soumises a desnditions particulieres
1) Sont admises mais soumises a conditions paéiesl les occupations et utilisations du sol
précisées ci-apres :

- Les installations classées ou non nécessairesvie lat a la commodité des habitants, dans la
mesure ou des dispositions suffisantes sont mis@siwe/re pour éviter les dangers, les nuisances
liées au bruit, & la poussiére, aux émanationsedtsd a la fumée, a la circulation, ou les risques
d'incendie.
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- La modification ou l'extension des constructionstaxtes a usage artisanal ou commercial dans
la mesure ou il n'en résulte pas pour le voisirtEgedangers ou nuisances supplémentaires.

- Les groupes de garages limités a une capacitésériéules par propriété.

- Les aménagements, ouvrages, constructions oulatgtas dans la mesure ou ils présentent un
caractére d'intérét général ou qu'ils contribuantfanctionnement ou a l'exercice de services
destinés au public, quel que soit le statut duigasaire ou de l'opérateur (transformateur, pyléne,
antenne, réservoir d'eau potable, poste de dédentmz, incinérateur, station d'épuration, bassin
de retenue, etc...).

Dans les parties de la zone UA figurant au plamdégoupage en zones comme "terrains cultivés a
protéger en zone urbaine" et étant soumises apwgitions de l'article L.123-1 alinéa 9 du code de
l'urbanisme, ne sont admis que :

- Par unité fonciére, un équipement li¢é et nécessaitactivité¢ de jardinage sur une surface
maximale de 18 m2.

2) Sauf application d'une disposition relative alighement, aux espaces boisés classés a un
emplacement réserve, il pourra étre fait abstracsar toute la zone, des prescriptions édictégs au
articles 3 a 14 suivants, pour :

a) les aménagements, ouvrages, constructions oulatgtat dans la mesure ou ils présentent un
caractére d'intérét général ou qu'ils contribuentoactionnement ou a I'exercice de services déstin
au public, quel que soit le statut du gestionnairede I'opérateur (transformateur, pyléne, antenne,
réservoir d'eau potable, poste de détente de geinéerateur, station d'épuration, bassin de retenue
etc...),

b) les immeubles existants avant la mise en vigueyplan local d'urbanisme, qui peuvent étre
réparés, aménageés et agrandis dans la limite de22@emprise au sol, a condition que la destination
de la construction soit compatible avec la vocatierta zone,

C) la reconstruction en cas de sinistre a égalitéidace de plancher hors ceuvre nette.
3) Pour les constructions et installations publggd@ntérét général, il pourra étre fait abstractio

sur toute la zone, des prescriptions édictéesrticléall suivant, sauf application d'une dispositi
relative a l'alignement ou a un emplacement réservé
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Section Il -
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UA 3 - Acces et voirie

- Pour étre constructible, un terrain doit avoir acaeune voie publique ou privée ouverte a la
circulation.

- Pour les groupes de plus de 2 garages, il n‘estiséigu‘'un seul accés sur la voie de desserte.

- Les acces doivent présenter des caractéristiquasepiant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de I'enlevement des déchets ménagens, défense contre l'incendie et de la protection
civile, et étre adaptés a l'opération future.

- La destination et I'importance des constructionénstallations doivent étre compatibles avec
la capacité de la voirie qui les dessert. Dés tpreine impasse est créée et dont la longueur est
supérieure est a 30 metres, elle sera aménagéamiérena permettre aux véhicules de faire demi-
tour.

Article UA 4 - Desserte par les réseaux

Eau potable:

- Toute construction ou installation qui le requiehbjt étre alimentée en eau potable par un
branchement & une conduite de distribution de ténatiques suffisantes et appartenant au réseau
public.

Assainissement

- A défaut de branchement possible sur un réseaectiblld'assainissement, les eaux usées
doivent étre épurées par des dispositifs de traiteragréés avant rejet en milieu naturel. Une sarfa
d'un seul tenant libre de toute construction etagport avec l'activité, sera notamment prévudesur
terrain afin de permettre l'installation d'un disitib autonome conforme a la législation en vigueur
Les regards d'acces au dispositif d'assainisseaganhome doivent rester visibles et accessibles par
rapport au terrain naturel.

- Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers spahitif de traitement adapté a 'opération et
au terrain avant d'étre évacuées vers le milieureladu vers le réseau public (canalisation, caniye
fossé, ...). Les aménagements réalisés sur lanereadoivent pas empécher I'écoulement des eaux
pluviales.

Electricité et autres réseaux

- L'alimentation en électricité et autres réseaur sesurée par un branchement en souterrain
depuis le réseau public.

- Dans le cas de lotissement ou d'ensemble dhabisatiécessitant la réalisation de voie(s)
nouvelle(s), les réseaux seront aménagés en saaterr

Article UA 5 - Caractéristique des terrains

En raison de l'absence de dispositif d'assainissercdlectif, la superficie minimale des
terrains est fixée a 700 m2 pour toute construatiouvelle nécessitant un dispositif d'assainiss¢men
dans la mesure ou la superficie minimale réservidéendise en place d'un dispositif d'assainissement
autonome est fixée a 250 m2 pour une constructiarsage d'habitation, réduite a 150 m2 par
logement en cas de création de plusieurs logendanis une méme construction ; cette surface restera
libre de toute construction, installation et plaiota.
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Article UA 6 - Implantation par rapport aux voies et emprises pbliques

- Sur les terrains compris entre deux terrains odfdeades des constructions principales sont
implantées a l'alignement de la rue, la fagadeadmhstruction principales sera elle-méme édifice a
l'alignement de maniére a préserver le caractereuds présentant un front bati construit.

- Si la construction principale n'est pas édifié@alighement ou dans le cas d'un pignon venant
a l'alignement, une cléture minérale de 1,80 ma¢rdauteur environ, devra étre édifiée sur au moins
les 2/3 de la facade du terrain afin de consermeraontinuité visuelle. Dans ce cas, les constusti
principales devront étre implantées avec un retfali moins @metres par rapport a I'emprise des
voies publiques.

- Dans les autres cas, la fagade principale desrootiens sera implantée a I'alignement, ou les
constructions auront un retrait d'au moins 6 mgieggapport a I'emprise des voies publiques.

- Dans tous les cas, toute construction nouvelle @geaisd'habitation (hors extension de
l'existant) ne peut étre implantée a plus de 30ewate profondeur mesurés a partir de l'alignement
sur la voie publique qui dessert le terrain.

Article UA 7 - Implantation par rapport aux limites séparatives

- Les constructions implantées a l'alignement seiroptantées sur au moins une des limites
séparatives.

- Les constructions en retrait de l'alignement paurkenir s'implanter sur au moins une des
limites séparatives.

- Les constructions non contigués aux limites sépastseront implantées avec une marge
minimale de 3 métres par rapport aux limites.

- Toutefois, ces dispositions pourront ne pas étposgées s'il s'agit d'un batiment annexe isolé
de moins de 30 m2 d'emprise, qui restera néanrsiinsa l'arriere de la construction principale.

Article UA 8 - Implantation des constructions les unes par rap@rt aux autres sur une
méme propriété

Entre deux constructions, si elles ne sont pasi@espune distance d'au moins 3 métres devra
étre observée. Néanmoins, cette disposition n@lgjae pas pour les constructions de moins de 30
m2 d'emprise au sol.

Article UA 9 - Emprise au sol

L'emprise au sol de I'ensemble des constructiordoiigpas excéder 60% de la surface totale
du terrain.

Cette disposition ne s'applique pas dans le casedagement, de réparation ou d'extension
limitée a 20 m2 d'emprise au sol des constructxigtantes.

Article UA 10 - Hauteur des constructions

- La hauteur des constructions neuves a usage @tiabiest limitée a 6 metres a I'égout du toit
et & 9 métres au faitage avec un seul niveau darombles, hauteur mesurée au milieu de la fagade
sur rue par rapport au terrain naturel.

- La hauteur des batiments annexes non accolés astrections principales est limitée a 5
metres au faitage. Pour les batiments annexesidelpl20 m2 d'emprise au sol, la hauteur pourea étr
portée a 7 metres au faitage.
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- La hauteur des abris de jardin est limitée a 3esé&iu faitage.
- La hauteur des autres constructions est limitéenétées au faitage.

- Un dépassement ponctuel de cette hauteur peutaétogisé pour des raisons techniques,
fonctionnelles ou architecturales.

Article UA 11 - Aspect extérieur

Les constructions doivent par leur dimension, letghitecture, la nature de leur matériau,
avoir un aspect compatible avec le caractére dag hvoisinants afin de préserver l'intérét duesect
Les nouvelles constructions autorisées devrontdoeeren compte et s'adapter a la topographie
naturelle du terrain.

Tout pastiche d'architecture d'une autre régionngstdit. La simplicité des volumes est de
rigueur.

Pour les matériaux, les teintes, les couleurs, stcréférer a la plaguette de recommandations
architecturales pour la Communauté de Communetesuda Beauvaisiéot 2004)réalisée par le
C.A.U.E. de I'Oise (copie ci-annexée) et consudtadh mairie ou sur le site internet du CAUE de
I'Oise.

. Les facades (y compris les pignons)

Les fagcades postérieures et latérales doiventtii@éitées avec autant de soin et en harmonie
avec la facade principale. Les sous-sols appadwit&ent étre traités avec autant de soin que les
facades des constructions. Les acces au garageiesa sur la facade coté rue sont interdits.

Les matériaux destinés a étre recouverts (brigeese;, parpaing, plague de béton, etc.)
doivent I'étre d'enduits lisses, grattés ou taleathe teinte rappelant les enduits anciens au mortie
batard ou a la chaux a I'exclusion du blanc puur Res tons a utiliser, se référer a la palettéetde
figurant dans la plaquette du C.A.U.E. de I'Oises[#léments de facades de type modénatures a
I'ancienne (voir plaquette du C.A.U.E.) en briquess, pierres de taille ou moellons seront réaleaé
moins sur la facade des constructions neuves domsar'espace public de maniere a faciliter leur
insertion dans le tissu bati ancien.

Sur les constructions en bois, pierre, briqgue texsles enduits a réaliser seront a fleur du
matériau. Lorsque les facades sont faites de gieuemoellons, les joints doivent étre de morter d
méme teinte que le matériau principal. Pour leadag en brique, les joints seront effectués avec un
mortier chaux et sable. La Brigue Rouge de Pay3ealate Uniforme (BRPTU) sera utilisée, Les
briques apparentebaspect flammé sont interdites. L'utilisation aistet du bardage bois peints d'une
seule teinte dénuée d'agressivité est autoriséelabe pur est interdit.

Sont interdits les enduits a gros relief, le placam facade de plus de deux matériaux
différents pour constituer un décor, les faux gites joints creux ou rehaussés ou peints a lerittu
revanche, sur les constructions existantes, leg€naidres anciennes (bandeau sur la facade, contour
des percements, rampant en brique protégeant fiee gendre, décor erique disposée de maniére
originale, couteau picard sur les pignons, soulpasseen briquemur torchis & pans de bois, briques
anciennes entre pans de bois, etc.) seront corservé

Pour les batiments d'activités, les facades seéatisées en utilisant au plus deux teintes. Les
couvertures seront réalisées en utilisant uneeteinique (qui pourra étre soit différente, soiniitgue
a celle des facades). Les menuiseries peintesmiaie de couleur dénuée d'agressivité en harmonie
avec celle des bardages.

Les bardages en téle non peints sont interditssdl®nt peints et utiliseront au plus deux
teintes dénuées d'agressivité (entendu comme ddeucs vives particulierement visibles dans le
paysage), le blanc pur étant interdit.
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. Les ouvertures

Les baies visibles des voies publiqgues seront mgataires et plus hautes que larges (a
I'exception des portes de garages, des ouverti@esssaires dans le soubassement et celles des
batiments d'activités).

Les menuiseries peintes respecteront le huaneiditionnel de Lafraye (se référer a la palette
de couleur figurant dans la plaquette du C.A.Udn)veillant a conserver une harmonie d'ensemble
entre La couleur dominante des parties magonnéksfdeade, la teinte des menuiseries des fenétres,
et la couleur des volets, portes ou porches.

Les volets seront de préférence en bois peint opeesiennes métalliques peintes pour les
batiments en briques. Les volets roulants sontés|émais les coffres ne seront pas visibles depuis
l'extérieur.

. La toiture:

Les constructions principales auront une toitudeax pentes comprise entre 35° et 50° par
rapport a I'horizontale. Des toits a 4 pentes®tteupes seront tolérés dans la mesure ou ladongu
du faitage est au moins égale au 2/3 de la longleela facade. Les batiments d'activités de plukdde
metres de largeur auront une pente minimum de 20°.

Des pentes plus faibles pourront étre autorisémrs lbacas d'aménagement, de réparation ou
d'extension limitée a 20 m2 d'emprise au sol, damss ou une construction viendrait s'insérereentr
deux constructions existantes sur les terrainggusayant une pente de toiture différente, ou enco
lorsque cela est justifié pour utiliser des techiei& et matériaux garantissant une meilleure
performance énergétique de la construction. Dandeceier cas, si une toiture-terrasse est réalisée,
elle restera non visible depuis la voie publiqué dpssert le terrain (dans tous les cas, la toiture
terrasse impossible sur la partie de la constnustemant a l'alignement sur la rue).

La couverture des habitations sera réalisée etepeiie plate de teinte rouge flammée de
format 16 x 24 (70/m2) ou tout autre matériau dasstution, en tuile mécanique (20/m2) de teinte
rouge-brun ou rouge vermillon, en ardoise natur@lléibro-ciment de teinte ardoise naturelle.

Les lucarnes doivent garder des dimensions modpstegapport a I'ensemble de la toiture,
leur largeur d'ouvrant est limitée & 1,10 metréesEseront & deux pans dite jacobine, ou a la dagpuc
La lucarne pendante dite meuniere est égalemeatiség. Les relevés de toiture dits "Chien assis"
sont interdits. Les chassis de toiture ou fené&rtod auront également des dimensions modest@d (0,
metre de largeur maximale d'ouvrant) par rappderesemble de la toiture. lls seront plus longs que
larges.

Les cheminées doivent étre simples, bien proparées, et non massives.

* Les parages et annexes

Les garages et annexes doivent étre construiteuenomie de couleur et de matériau avec le
batiment principal, et étre dans la mesure du plessaccolés ou intégrés dans la construction
principale.

Les fagades et les couvertures des abris de jdoient étre réalisées avec des matériaux de
couleurs foncées (verte ou brune) ou gris (de mayesombre). L'emploi de la téle brute ou
galvanisée, non peinte en usine, est interdit.

Pour les vérandas, elles respecteront les élénagntstecturaux du béatiment d'origine :
volume, aspect, couleur. Elles ne devront pas \égibles depuis la voie publique desservant le
terrain.

Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout, aingilgs installations similaires, seront placées
en des lieux peu visibles de la voie publique, asgquées par un écran minéral ou végétal persistant.

-10 -
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. Clotures

Les clétures doivent présenter une simplicité @easpElles seront traitées en harmonie de
couleurs et de matériaux avec les facades du bdtinmcipal. L'emploi de matériaux hétéroclites ou
disparates non prévus a cet effet, est interdit.

Les murs anciens existants en briques rouges dg paypierres et briques, ou en torchis et
silex, seront conservés. lls pourront étre paetiedint détruits dans la limite de la création d'une
ouverture permettant l'accés en véhicule au teqalifs bordent.

Les murs visant & préserver l'alignement du batisstue tel que défini a l'article UA6 seront
réalisés en briques rouges de pays, en briquesreeg en torchis, ou en parpaings enduits deetein
sombre rappelant la couleur des murs anciens. hautreur sera comprise entre 1,80 métre et 2,20
metres. lls pourront étre couronnés en tuiles platemécaniques.

Les autres clotures seront de formes suivantess,rharriére, grillage ou barreaudage simple
sur soubassement en pierres, en briques rouges parpaings enduits, doublés ou non d'une haie
vive. Le soubassement aura une hauteur de 1 mattienuim. Les barreaudages correspondront a des
ferronneries fines et ouvragées.

Sur les limites séparatives, le soubassement liraitd,60 meétre de hauteur pourra
correspondre a une plaque de béton armé entreupotiea cléture peut également se composer d'un
grillage de couleur sombre fixé sur poteaux mépadls fins de méme teinte, doublé ou non d'une haie
vive.

Les clbtures sur rue en plagues de béton armédeukinte grise) entre poteaux ne sont pas
autorisées. Les plaques teintées dans la maseatragtorisées en soubassement.

. Dispositions diverses

Les capteurs solaires, climatiseurs, antennes pligjebs de diamétre supérieur a 0,6 metre et
tout autre matériel, utiliseront des Le in tes amionie avec les matériaux de couverture de lartoit
Les pompes a chaleur et les dispositifs de cliratitis seront installés sur la facade arriere de la
construction par rapport a la voie qui dessertieatn.

Article UA 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant asaifse des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiquepatiaulier, il est exigé :

- pour les constructions a usage d'habitation, exiasnsion de I'existant limitée a 20 m2 d'empaise
sol :

une place par tranche de 60 m2 de SHON (Surface @aivre Nette) de construction avec au
minimum 2 places par logement,

- pour les constructions a usage de commercesalnuet de services, établissements artisanaux :
au moins 1 place par tranche de 40 m2 de surfasechovre nette de construction,

La regle applicable aux constructions et établigsgmnon prévus ci-dessus est celle auxquels
ces établissements sont le plus directement assiled.

De plus dans les emprises de stationnement doétemfprévus d'une part, les emplacements
nécessaires au stationnement des camions et digkisules utilitaires assurant I'approvisionnement
des établissements et d'autre part, des aires lutiévo suffisantes pour le chargement et le
retournement de ces mémes véhicules.
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Article UA 13 - Espaces libres et plantations

L'implantation des constructions nouvelles doié &hnoisie de fagon a préserver le plus grand
nombre possible des plantations de qualité exissant

Les espaces restés libres aprés implantation destraotions doivent faire l'objet d'un
traitement paysager (minéral ou végétal). En casrélation de logement, cet espace fera l'objet d'un
traitement paysager de pleine terre (engazonnetjaedin potager ou d'agrément, etc.) sur au moins
30% (hors stationnement) de I'emprise totale daiter

Lorsqu'une opération d'un ensemble de logemeriguiggements ou d'activités s'accompagne
d'une aire de stationnement, celle-ci sera paysaggenotamment au moins un arbre pour 4 places de
stationnement.

Les parties de terrain construit bordant l'espagrica@le feront I'objet d'un traitement sous
forme de haies taillées ou libres.

Pour les nouvelles plantations, des essences dearseront utilisées : se référer a la plaquette
du CAUE "Plantons dans I'Oise" annexée au présgigment et consultable en Mairie.

Section Il -
POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL

Article UA 14 - Coefficient d'occupation des sols (COS)

Pour les constructions a usage d'habitation, le €€d8xé a 0,4. Le COS ne s'applique pas tanhgqu'u
surface de 150 m2 de SHON n'a été atteinte serrain.
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CHAPITRE 2 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

Zone mixte ou les constructions correspondent pedrés grande majorité a du tissu pavillonnaire
construit récemment. Elles sont implantées en itepar rapport a l'alignement. Elle rassemble
principalement de I'habitat, mais pourra recevgalément des activités artisanales, de services, de
bureaux, et des équipements d'intérét général ldamesure ou ils n‘engendrent pas de géne ou de
nuisances pour le voisinage.

Elle correspond au reste du secteur agglomér&eéepéon des terrains inscrits en zone a urbaniser
(AU).

Section | -
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article UB 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

- Les constructions et installations a usage incelsiti d'entrep6t.

- Les installations dont la présence est incompati#ec la vie de quartier en raison des
nuisances occasionnées par le bruit, les émanatiodgurs ou de poussiéeres, ou la géne
apportée a la circulation. Cette compatibilité sappréciée selon la réglementation en
vigueur.

- Les batiments a usage d'activité agricole et lestcoctions a usage équestre (ou hippique).

- Les groupes de garages non liés a une opératiahitdtion, a lI'exception de la transformation de

batiment ancien en garage dans la mesure ou & fy'un seul accés sur la voie publique qui
dessert le batiment.

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

- Les dépdts de veéhicules et les dépbts de matériaéxpe temporaires, autres que ceux
nécessaires aux activités artisanales ou commesaaistantes.

- Les parcs d'attraction.

- Les caravanes isolées, hors le terrain ou est iMg#ala construction qui constitue la
résidence principale de l'utilisateur.

- Les terrains de camping, les terrains de statioenéndes caravanes ou les garages de
caravanes a ciel ouvert.

- Les habitations légéres de loisirs.
- Les postes de distribution de carburant.

- Les affouillements et les exhaussements de soli@®a une opération de construction.
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Article UB 2 - Occupation et utilisation du sol soumises a desnditions particulieres
1) Sont admises mais soumises a conditions paetiesl les occupations et utilisations du sol
précisées ci-apres :

- Les installations classées ou non nécessairesia &t a la commodité des habitants, dans la
mesure ou des dispositions suffisantes sont miseseevre pour éviter les dangers, les
nuisances liées au bruit, a la poussiére, aux émmasad'odeurs, a la fumée, a la circulation,
ou les risques d'incendie.

- La modification ou I'extension des constructionfstaxtes a usage artisanal ou commercial
dans la mesure ou il n'en résulte pas pour le nage des dangers ou nuisances
supplémentaires.

- Les aménagements, ouvrages, constructions oulatgtas dans la mesure ou ils présentent
un caractere d'intérét général ou qu'ils contribuan fonctionnement ou a l'exercice de
services destinés au public, quel que soit le tstdtu gestionnaire ou de l'opérateur
(transformateur, pyléne, antenne, réservoir d'edalye, poste de détente de gaz, incinérateur,
station d'épuration, bassin de retenue, etc...).

Dans les parties de la zone UB figurant au plamlémupage en zones comme "terrains cultivés a
protéger en zone urbaine" et étant soumises apogitons de l'article L.123-1 alinéa 9 du code de
l'urbanisme, ne sont admis que :

- Par unité fonciére, un équipement lié et nécessaitactivité de jardinage sur une surface
maximale de 18 m2.

2) Sauf application d'une disposition relative @ighement, aux espaces boisés classés a un
emplacement réservé, il pourra étre fait abstractor toute la zone, des prescriptions édictégs au
articles 3 a 13 suivants, pour :

a) les aménagements, ouvrages, constructions oulatgtat dans la mesure ou ils présentent un
caractére d'intérét général ou qu'ils contribuentoactionnement ou a I'exercice de services déstin
au public, quel que soit le statut du gestionnairede l'opérateur (transformateur, pyléne, antenne,
réservoir d'eau potable, poste de détente de geinéerateur, station d'épuration, bassin de retenue
etc...),

b) les immeubles existants avant la mise en vigueyslao local d'urbanisme, qui peuvent étre
réparés, aménageés et agrandis dans la limite de22@emprise au sol, a condition que la destination
de la construction soit compatible avec la vocatierta zone,

C) la reconstruction en cas de sinistre a égalitaidace de plancher hors ceuvre nette.

3) Pour les constructions et installations publgydéntérét général, il pourra étre fait abstractio

sur toute la zone, des prescriptions édictéesticltall suivant, sauf application d'une dispositi
relative a l'alignement ou a un emplacement réservé
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Section Il -
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UB 3 - Acces et voirie

- Pour étre constructible, un terrain doit avoir acaeune voie publique ou privée ouverte a la
circulation.

- Les accés doivent présenter des caractéristiguesefiant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de l'enlevement des déchets ménagens, défense contre l'incendie et de la protection
civile, et étre adaptés a I'opération future.

- La destination et I'importance des constructioninstallations doivent étre compatibles avec
la capacité de la voirie qui les dessert.

- Les acces sur la RD9 sont interdits.

Article UB 4 - Desserte par les réseaux

Eau potable :

- Toute construction ou installation qui le requietit étre alimentée en eau potable par un
branchement a une conduite de distribution de ténatques suffisantes et appartenant au réseau
public.

Assainissement :

- A défaut de branchement possible sur un réseasactibld'assainissement, Les eaux usées
doivent étre épuré L'a par des dispositifs de teaiant agréés avant rejet en milieu naturel. Une
surface d'un seul tenant libre de toute construatcen rapport avec l'activité, sera notammentyaé
sur le terrain afin de permettre l'installationnddispositif autonome conforme a la législation en
vigueur. Les regards d'accés au dispositif d'aisssiment autonome doivent rester visibles et
accessibles par rapport au terrain naturel.

- Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers gpatitif de traitement adapté a l'opération et
au terrain avant d'étre évacuées vers le milieurelabu vers le réseau public (canalisation, caniye
fossé, ...). Les aménagements réalisés sur lartareadoivent pas empécher I'écoulement des eaux
pluviales.

Electricité et autres réseaux :

- L'alimentation en électricité et autres réseaur sesurée par un branchement en souterrain
depuis le réseau public.

- Dans le cas de lotissement ou d'ensemble d'habisatiécessitant la réalisation de voie(s)
nouvelle(s), les réseaux seront aménagés en saaterr

Article UB 5 - Caractéristique des terrains

En raison de l'absence de dispositif d'assainissercalectif, la superficie minimale des
terrains est fixée & 700 m2 pour toute construatiouvelle nécessitant un dispositif d'assainissémen
dans la mesure ou la superficie minimale réservi@endise en place d'un dispositif d'assainissement
autonome est fixée a 250 m2 pour une constructiarsage d'habitation, réduite a 150 m2 par
logement en cas de création de plusieurs logendants une méme construction ; cette surface restera
libre de toute construction, installation et plaiota
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Article UB 6 - Implantation par rapport aux voies et emprises pbliques

- Les constructions principales seront implantées averetrait d'au moins 6 metngar rapport
a I'emprise des voies publiques.

- Toutefois, pour les batiments existants déja imgkama l'alignement, une extension est
autorisée a l'alignement de la rue dans la conérdu bati existant.

- Dans tous les cas, aucune construction nouvelfeaeétre implantée a plus de 30 métres de
profondeur mesurés a partir de l'alignement swola principale qui dessert le terrain, a I'exaapti
des équipements de loisirs, des équipements lidécetssaire a l'activité de jardinage sur une cairfa
maximale de 18 m2, et les extensions du batimeéntipal dans la mesure ou elles sont accolées a ce
batiment.

Article UB 7 - Implantation par rapport aux limites séparatives

- Les constructions peuvent étre implantées surimmtelséparative, ou seront implantées avec
une marge minimale de 3 m par rapport aux limiégmgatives.

- Toutefois, cette disposition pourra ne pas étreosap s'il s'agit d'un batiment annexe isolé de
moins de 30 m2 d'emprise au sol qui restera néarensitué a l'arriére de la construction principale.

Article UB 8 - Implantation des constructions les unes par rapgrt aux autres sur une
méme propriété

Entre deux constructions de plus de 80 m2 d'empussol, une distance d'au moins 3 metres
devra étre observée.

Article UB 9 - Emprise au sol

L'emprise au sol de I'ensemble des constructiordoitgpas excéder 30% de la surface totale
du terrain.

Cette disposition ne s'applique pas dans le casedagement, de réparation ou d'extension
limitée a 20 m2 d'emprise au sol des constructorstantes.

Article UB 10 - Hauteur des constructions

- La hauteur des constructions neuves a usage ditiabiest limitée a 4 métres a I'égout du toit
et a 9 metres au faitage avec un seul niveau daroibles, hauteur mesurée au milieu de la facade
sur rue par rapport au terrain naturel.

- La hauteur des batiments annexes non accolés astrections principales est limitée a 5
metres au faitage. Pour les batiments annexesidelpl20 m2 d'emprise au sol, la hauteur pourea étr
portée a 7 metres au faitage.

- La hauteur des abris de jardin est limitée a 3esedu faitage.
- La hauteur des autres constructions est limitéenétées au faitage.

- Un dépassement ponctuel de cette hauteur peutaétogisé pour des raisons techniques,
fonctionnelles ou architecturales.

Article UB 11 - Aspect extérieur

Les constructions doivent par leur dimension, laxghitecture, la nature de leur matériau,
avoir un aspect compatible avec le caractére dag hvoisinants afid( préserver l'intérét du secteur.
Les nouvelles constructions autorisées devrontdoeeren compte et s'adapter a la topographie
naturelle du terrain.
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Tout pastiche d'architecture d'une autre régiorintstdit. La simplicité des volumes est de
rigueur.

Pour les matériaux, les teintes, les couleurs, stcréférer a la plaguette de recommandations
architecturales pour la Communauté de Communetesuda Beauvaisi@olt 2004) réalisée par le
C.A.U.E. de I'Oise (copie ci-annexée) et consudtadh mairie ou sur le site internet du CAUE de
I'Oise.

. Les facades (y compris les pignons)

Les fagcades postérieures et latérales doiventtii@éitées avec autant de soin et en harmonie
avec la facade principale. Les sous-sols appadwit&ent étre traités avec autant de soin que les
facades des constructions. Les acces au garageigsal sur la facade coté rue sont interdits.

BN

Les matériaux destinés a étre recouverts (brigeeser;, parpaing, plaque de béton, etc.)
doivent I'étre d'enduits lisses, grat@staloches de teinte rappelant les enduits anciensatier
batard ou a la chaux a I'exclusion du blanc putteGégle pourra ne pas s'appliquer sur les matéria
utilisés répondant a des exigences de performanesyé€tique de la construction. Pour les tons a
utiliser, se référer a la palette de teinte figudans la plaquette du C.A.U.E. de I'Oise (ao0#200

Sur les constructions en bois, pierre, briqgue texsles enduits a réaliser seront a fleur du
matériau. Lorsque les facades sont faites de gieuemoellons, les joints doivent étre de morteer d
méme teinte que le matériau principal. Pour leadas en brique, les joints seront effectués avec un
mortier chaux et sable. La Brique Rouge de PayJalate Uniforme (BRPTU) sera utilisée, les
briques apparentes d'aspect flammeé sont interdit@disation du bois et du bardage bois peintsé'
seule teinte dénuée d'agressivité est autoriséelabe pur est interdit.

Sont interdits les enduits a gros relief, le placamn facade de plus de deux matériaux
différents pour constituer un décor, les faux [itgs joints creux ou rehaussés ou peints a fiendu

Pour les batiments d'activités, les facades seéatisées en utilisant au plus deux teintes. Les
couvertures seront réalisées en utilisant uneeteinique (qui pourra étre soit différente, soiniitgue
a celle des facades). Les menuiseries peintesmidie de couleur dénuée d'agressivité en harmonie
avec celle des bardages.

Les bardages en téle non peints sont interditssdl®nt peints et utiliseront au plus deux
teintes dénuées d'agressivité (entendu comme ddeucs vives particulierement visibles dans le
paysage), le blanc pur étant interdit.

. Les ouvertures

Les baies visibles des voies publiqgues seront mgataires et plus hautes que larges (a
I'exception des portes de garages, des ouverti@esssaires dans le soubassement et celles des
batiments d'activités).

Les huisseries peintes respecteront le nuancidititnanel de Lafraye (se référer a la palette
de couleur figurant dans la plaquette du C.A.U.E.).

Les volets seront de préférence en bois peint, rée bet sans écharpe, ou a persiennes
métalliqgues peintes pour les batiments en briques.volets roulants sont tolérés, mais les coffies
seront pas visibles depuis I'extérieur.

. La toiture:

Les constructions principales auront une toitudeax pentes comprise entre 35° et 50° par
rapport a I'horizontale. Des toits a 4 pentes®tteupes seront tolérés dans la mesure ou ladoingu
du faitage est au moins égale au 2/3 de la longleela facade. Les batiments d'activités de plukdde
meétres de largeur auront une pente minimum de 20°.
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Des pentes plus faibles pourront étre autorisémrs lbacas d'aménagement, de réparation ou
d'extension limitée a 20 m2 d'emprise au sol, damss ou une construction viendrait s'insérereentr
deux constructions existantes sur les terrainggusayant une pente de toiture différente, ou enco
lorsque cela est justifié pour utiliser des teches et matériaux garantissant une meilleure
performance énergétique de la construction. Damkenger cas, une toiture-terrasse est admise.

La couverture des habitations sera réalisée etepeile plate de teinte rouge flammée de
format 16 x 24 (70/m2) ou tout autre matériau desstution, en tuile mécanique (20/m2) de teinte
rouge-brun ou rouge vermillon, en ardoise natur@lléibro-ciment de teinte ardoise naturelle.

Les lucarnes doivent garder des dimensions modpstegapport a I'ensemble de la toiture,
leur largeur d'ouvrant est limitée & 1,10 metréesEseront & deux pans dite jacobine, ou a la dagpuc
La lucarne pendante dite meuniere est égalemeatisée. Les relevés de toiture dits "Chien assis"
sont interdits. Les chassis de toiture auront égahd des dimensions modestes (0,90 métre de largeur
maximale d'ouvrant) par rapport a I'ensemble deitare. lls seront plus longs que larges.

Les cheminées doivent étre simples, bien proparées, et non massives.

* Les garages et annexes

Les garages et annexes doivent étre construitamenomie de couleur et de matériau avec le
batiment principal, et étre dans la mesure du plessaccolés ou intégrés dans la construction
principale.

Les facades et les couvertures des abris de jdoient étre réalisées avec des matériaux de
couleurs foncées (verte ou brune) ou gris (de mayesombre). L'emploi de la téle brute ou
galvanisée, non peinte en usine, est interdite.

Pour les vérandas, elles respecteront les élénagntstecturaux du béatiment d'origine :
volume, aspect, couleur. Elles seront implantéés jaeddin ou cour (et non coté rue).

Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout, aingilgs installations similaires, seront placées
en des lieux peu visibles de la voie publique, asgquées par un écran minéral ou végétal persistant.

. Clotures

Les clétures doivent présenter une simplicité @espElles seront traitées en harmonie de
couleurs et de matériaux avec les facades du bdttipnecipal. L'emploi de matériaux hétéroclites ou
disparates non prévus a cet effet, est interdit.

Elles seront a dominante végétale : barriere, agiéll ou barreaudage simple et fin, sur
soubassement de 1 metre de hauteur maximale, dodiblgée haie vive, muret de soubassement de 1
metre de hauteur maximale, doublé d'une haie \igs.grillages de couleur sombre seront posés sur
des poteaux de méme teinte a profilés fins. Le asadment sera réalisé en pierres ou moellons, en
briques rouges de Pays, ou en matériaux enduitdee teinte que la construction principale.

En limites séparatives, les clétures pourront égafe étre réalisées en murs pleins (pierre,
brigue, matériaux enduits), en grillage de couambre sur soubassement limité a 0,60 metre de
hauteur. Le soubassement pourra correspondre plampge de béton armé entre poteaux. Les clétures
sur rue en plagues de béton armé brut (de teiige)gentre poteaux ou en murs pleins ne sont pas
autorisées. Les plaques teintées dans la maseatragtorisées en soubassement.

Dans tous les cas, la hauteur maximale des cloasiefsxée a 1,80 metre.

. Dispositions diverses

Les capteurs solaires, climatiseurs, d'antennexbpbques de diamétre supérieur & 0,6 métre
et tout autre matériel, utiliseront des teinteb@monie avec les matériaux de couverture de tiaréoi
Les pompes a chaleur et dispositifs de climatisaseront installés sur la facade arriere de la
construction par rapport a la voie qui dessertieatn.
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Article UB 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant asairise des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiquepatiaulier, il est exigé :

- pour les constructions a usage d'habitation :

au minimum 2 places par logement, et 1 place soml&ire par tranche de 60 m2 de SHON
(Surface Hors Euvre Nette) de construction a paetit20 m2 de SHON

- pour les constructions a usage de commerces, bueta@ie services, établissements artisanaux :
au moins 1 place par tranche de 40 m2 de surfasechovre nette de construction,

La regle applicable aux constructions et établissgsmnon prévus ci-dessus est celle auxquels
ces établissements sont le plus directement aabiles.

De plus dans les emprises de stationnement doétemfprévus d'une part, les emplacements
nécessaires au stationnement des camions et digkisules utilitaires assurant I'approvisionnement
des établissements et d'autre part, des aires latiévo suffisantes pour le chargement et le
retournement de ces mémes véhicules.

Article UB 13 - Espaces libres et plantations

Les espaces boisés figurant au plan comme espaisgs lzlassés a conserver, a protéger ou a
créer, sont soumis aux dispositions de l'article80-1 du Code de l'urbanisme. Ce classement ihterdi
tout changement d'affectation et tout mode d'ociimpades sols de nature a compromettre la
conservation ou la création de boisements.

L'implantation des constructions nouvelles doié &hnoisie de facon a préserver le plus grand
nombre possible des plantations de qualité exissant

Les espaces restés libres aprés implantation destraotions doivent faire l'objet d'un
traitement paysager de pleine terre (engazonnetjaedin potager ou d'agrément, etc.) sur au moins
30% de I'emprise totale du terrain. La plantatiudnoins un arbre est obligatoire pour 200 m2 de
surface libre de construction sauf sur I'emprigeaté et située a moins de 3 metres du dispositif d
traitement et d'infiltration lié & I'assainissement

Lorsqu'une opération d'un ensemble de logememdtguiggements ou d'activités s'accompagne
d'une aire de stationnement, celle-ci sera paysaggenotamment au moins un arbre pour 4 places de
stationnement.

Pour les nouvelles plantations, des essences dearseront utilisées : se référer a la plaquette
du CAUE "Plantons dans I'Oise" annexée au présgigment et consultable en Mairie.

Section Il -
POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL

Article UB 14 - Coefficient d'occupation des sols (COS)

Non réglementé.
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CHAPITRE 1 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

Zone vouée a accueillir les extensions urbaineladmmmune. Les voies publiques et les réseaux
d'eau, d'électricité existent a la périphérie déf@rénts secteurs de cette zone. Les constructons
sont donc autorisées lors d'une opération d'amémage (lotissement, ZAC, constructions
groupées,...) organisées suivant des schémas miglesetablis pour chaque secteur, suivant lesquels
les constructeurs participeront a la réalisatios éiguipements rendus nécessaires par les opérations
autorisées.

Elle correspond aux secteurs d'extension figuransde schéma de traduction spatiale du P.A.D.D.

La zone 1AUh est destinée a I'habitat, aux équipémeervices et bureaux qui en sont le complément
des lors gu'ils n'engendrent pas de nuisances ogeda éventuels. Cette urbanisation sera réalisée

sous forme d'opérations d'aménagement avec sch&maemhble. Il s'agit des terrains situés a
I'extrémité de la rue des Violettes, et entre &adas Vignes et la rue du Cimetiére.

Section | -
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 1AU1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

- Les installations dont Igrésenceest incompatible avec la vie de quartier en raiden
nuisances occasionnées par le bruit, les émanatiodsurs ou de poussieres, ou la géne apportee a |
circulation. Cette compatibilité sera appréciéerséh réglementation en vigueur.

- Les constructions et installations a usage incelsiti d'entrep6t.

- Les batiments a usage d'activité agricole et lestcoctions a usage équestre (ou hippique).

- L'ouverture et I'exploitation de carrieres.

- Les dépdts de matériaux, méme temporaires, autmescqux nécessaires aux activités
autorisés.

- Les parcs d'attraction.

- Les habitations légéres de loisirs.

- Les groupes de garages individuels s'ils ne sali@sa une opération a usage d'habitation.

- Les caravanes isolées hors le terrain ou est ing@da construction qui constitue la résidence
principale de I'utilisateur, a I'exception des oasce type d'occupation des sols est lié et néicessa

une activité professionnelle.

- Les terrains de camping, les terrains de statioenéndes caravanes ou les garages de
caravanes a ciel ouvert.

- Les postes de distribution de carburant.
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Article TAU 2 - Occupation et utilisation du sol soumises a desnditions particulieres
1) Sont admises mais soumises a conditions paetiesl les occupations et utilisations du sol
précisées ci-apres :

- L'urbanisation de la zone est nécessairement seuamisie opération d'ensemble d'au moins 5
logements. Cette opération sera adaptée a |'ctiemiaarticuliere fixée par le P.L.U. (piéce 3) pte
secteur de la rue des Violettes.

- Les activités commerciales, de services, de buretwbe petit artisanat, qu'elles relévent des
installations classées ou non, seront autoriséelfesi sont nécessaires a la vie et a la commddié
habitants, et dans la mesure ou des dispositiofisaues sont mises en ceuvre pour éviter les
dangers, les nuisances liées au bruit, a la poassaix émanations d'odeurs, a la fumée, a la
circulation, ou les risques d'incendie.

- Les constructions et installations liées ou nédessau fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divel@n@formateur, pyléne, réservoir d'eau potable gpst
détente de gaz, bassin de retenue, station d'é@pyratc.) a condition d'étre convenablement irséré
au site.

- Les affouillements et les exhaussements s'ils $iést et nécessaires a une opération
d'aménagement.

2) Sauf application d'une disposition relative alighement ou a un emplacement réservé, il
pourra étre fait abstraction, sur toute la zons, glescriptions édictées aux articles 3 a 14 stgyan
pour :

a) les constructions et installations liées ou nédesssaau fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divel@n@formateur, pyléne, réservoir d'eau potable egptst
détente de gaz, bassin de retenue, station d'épureic.),

b) la reconstruction en cas de sinistre a égalitaidace de plancher hors ceuvre nette.

3) Pour les constructions et installations publggd@ntérét général, il pourra étre fait abstractio

sur toute la zone, des prescriptions édictéesticlall suivant, sauf application d'une dispositi
relative a l'alignement ou a un emplacement réservé
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Section Il -
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 1AU 3 - Acces et voirie

- Pour étre constructible, un terrain doit avoir acaaine voie ouverte a la circulation publique.
Il n'est autorisé qu'un seul accés direct sur 18 B&r secteur a aménager.

- Les acces doivent présenter des caractéristiquasepiant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de I'enlevement des déchets ménagens, défense contre l'incendie et de la protection
civile, et étre adaptés a l'opération future.

- La destination et I'importance des constructionénstallations doivent étre compatibles avec
la capacité de la voirie qui les dessert.

Article 1AU 4 - Desserte par les réseaux
Eau potable :

- Toute construction ou installation qui le requieltjt étre alimentée en eau potable par un
branchement a une conduite de distribution de ténatques suffisantes et appartenant au réseau
public.

Assainissement :

- A défaut de branchement possible sur un réseaectibld'assainissement, les eaux usées
doivent étre épurées par des dispositifs de traiteragréés avant rejet en milieu naturel. Une serfa
d'un seul tenant libre de toute construction etagport avec l'activité, sera nhotamment prévudesur
terrain afin de permettre l'installation d'un disitib autonome conforme a la législation en vigueur
Les regards d'accés au dispositif d'assainisseawtohome doivent rester visibles et accessibles par
rapport au terrain naturel.

- Les eaux pluviales doivent traitées sur le sea@ew#nagé ou sur chacun des terrains créés. Le
traitement devra étre réalisé a partir d'un digff@siapté a I'opération et au terrain si ellepeevent

étre évacuées sans inconvénient en milieu natureleos le réseau public (canalisation, caniveau,
fossé, ...). Les aménagements réalisés sur lanereadoivent pas empécher I'écoulement des eaux
pluviales.

Electricité et autres réseaux :

- L'alimentation en électricité et autres réseaur sesurée par un branchement en souterrain
depuis le réseau public.

- Dans le cas de lotissement ou d'ensemble d'haisatiécessitant la réalisation de voie(s)
nouvelle(s), les réseaux seront aménagés en saaterr

Article 1AU 5 - Caractéristique des terrains

En raison de l'absence de dispositif d'assainissercdlectif, la superficie minimale des
terrains est fixée a 700 m2 pour toute construatiomvelle dans la mesure ou la superficie minimale
réservée a la mise en place d'un dispositif daiss@ment autonome est fixée a 250 m2 pour les
habitations ; cette surface de 250 m2 restera tibrioute construction, installation et plantation.

Article 1AU 6 - Implantation par rapport aux voies et emprises pbliques

- Toute construction non implantée a l'alignemena seplantée avec un retrait d'au moins 6
meétres par rapport a l'alignement.
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- Aucune construction a usage d'habitation ne peatidtplantée au-dela d'une bande de 25
meétres comptée a partir de l'alignement des vaiddiques (a I'exception des chemins non ouverts
aux véhicules motorisés).

Article 1AU 7 - Implantation par rapport aux limites séparatives

- Les constructions implantées a l'alignement seiroptantées sur au moins une des limites
séparatives.

- En cas de retrait par rapport a I'alignement, testructions principales seront implantées a au

moins 3 metres de chacune des limites séparailles. peuvent néanmoins venir s'implanter sur une
des limites séparatives en respectant alors uaitrdtau moins 3 meétres par rapport a l'autre dmit

Article 1AU 8 - Implantation des constructions les unes par rapgt aux autres sur une
méme propriété

Non réglementé.
Article 1AU 9 - Emprise au sol

L'emprise au sol de I'ensemble des constructiordoiigpas excéder 30% de la surface totale
du terrain

Lorsqu'un parti architectural le justifie et surégentation d'un schéma portant sur
'aménagement de la totalité du secteur, des dtgpasautres que celles fixées ci-dessus peuvent é
admises dans les ensembles d'habitations, danmsita de 50% de I'emprise totale de l'opération
envisagée.

Article 1AU 10 - Hauteur des constructions

- La hauteur maximale des batiments et installationsage d'activités est limitée a 9 metres.

- La hauteur des batiments annexes non accolés astrections principales est limitée a 5
metres au faitage.

- La hauteur des abris de jardin est limitée a 3esedu faitage.

- La hauteur des autres constructions est limitéergtBes au faitage avec un seul niveau dans
les combles. Dans le cas d'opérations reposantursyprojet proposant une densité un peu plus
importante du bati de maniére a renforcer un espaoanun d'au moins 800 m2 d'emprise (place,
square, jardin public, etc.), la hauteur des canttins* pourra étre portée a 9 métres au faiteage (
de-chaussée plus un étage et combles avec unigealiraménageable).

- Un dépassement ponctuel de ces hauteurs peut @sdsa@ pour des raisons techniques,
fonctionnelles ou architecturales.

Article 1AU 11 - Aspect extérieur

Les constructions doivent par leur dimension, laxghitecture, la nature de leur matériau,
avoir un aspect compatible avec le caractéere dag hvoisinants afin de préserver l'intérét duesect
Les nouvelles constructions autorisées devrontdoesren compte et s'adapter a la topographie
naturelle du terrain.

Tout pastiche d'architecture d'une autre régionngstdit. La simplicité des volumes est de
rigueur.
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Pour les matériaux, les teintes, les couleurs, stcréférer a la plaguette de recommandations
architecturales pour la Communauté de Communetesuda Beauvaisiéot 2004)réalisée par le
C.A.U.E. de I'Oise (copie ci-annexée) et consudtadh mairie ou sur le site internet du CAUE de
I'Oise.

. Les facades (y compris les pignons)

Les facades postérieures et latérales doiventti@itées avec autant de soin et en harmonie
avec la facade principale. Les sous-sols peuveata&iparents sur une hauteur maximale de 0,60
metre et doivent étre traités avec autant de swénles fagades des constructions. Les acces agegara
en sous-sol sur la facade c6té rue sont interdits.

BN

Les matériaux destinés a étre recouverts (brigeeser;, parpaing, plaque de béton, etc.)
doivent I'étre d'enduits lisses, grattés ou talsathe teinte rappelant les enduits anciens au mortie
batard ou a la chaux a I'exclusion du blanc putteGégle pourra ne pas s'appliquer sur les matéria
utilisés répondant a des exigences de performanesyé€tique de la construction. Pour les tons a
utiliser, se référer a la palette de teinte figudans la plaquette du C.A.U.E. de I'Oise (ao0#200

Lorsque les facades sont faites de pierres ou omsglles joints doivent étre de mortier de
méme teinte que le matériau principal. Pour leadag en brique, les joints seront effectués avec un
mortier chaux et sable. La Brique Rouge de PayJalate Uniforme (BRPTU) sera utilisée, les
briques apparentes d'aspect flammé sont interdit@disation du bois et du bardage bois peintmd'
seule teinte dénuée d'agressivité est autoriséelabe pur est interdit.

Sont interdits les enduits a gros relief, le placan facade de plus de deux matériaux
différents pour constituer un décor, les faux [itgs joints creux ou rehaussés ou peints a fiendu

Pour les batiments d'activités, les facades seéatisées en utilisant au plus deux teintes. Les
couvertures seront réalisées en utilisant uneeteinique (qui pourra étre soit différente, soiniitgue
a celle des facades). Les menuiseries peintesmidie de couleur dénuée d'agressivité en harmonie
avec celle des bardages.

Les bardages en téle non peints sont interditssdl®nt peints et utiliseront au plus deux
teintes dénuées d'agressivité (entendu comme ddsucs vives particulierement visibles dans le
paysage), le blanc pur étant interdit.

. Les ouvertures

Les menuiseries peintes respecteront le nuaneaiditionnel de Lafraye (se référer a la palette
de couleur figurant dans la plaguette du C.A.Udg.)veillant & conserver une harmonie d'ensemble
entre la couleur dominante des parties magonnéé&sfdeade, la teinte des menuiseries des fenétres,
et la couleur des volets, portes ou porches.

Les volets seront de préférence en bois peint opeesiennes métalliques peintes pour les
batiments en briques. Les volets roulants sontés|émais les coffres ne seront pas visibles depuis
I'extérieur.

. La toiture :

Les constructions principales auront une toiturdeax pentes comprise entre 35° et 50 par
rapport a I'horizontale. Des toits a 4 pentes®tteupes seront tolérés dans la mesure ou ladongu
du faitage est au moins égale au 2/3 de la longleela facade. Les batiments d'activités de plukdde
metres de largeur auront une pente minimum de 20°.

La couverture des habitations sera réalisée esstpihtes de teinte rouge flammée, en tuiles
mécaniques (rouges ou brunes), ou en ardoiseetesuou fibro-ciment de teinte ardoise naturelle.
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Les lucarnes doivent garder des dimensions modpstegapport a I'ensemble de la toiture,
leur largeur d'ouvrant est limitée a 1,10 metréesberont & deux pans dite jacobine, ou a la @aguc
La lucarne pendante dite meuniere est égalemeatiség. Les relevés de toiture dits "Chien assis"
sont interdits. Les chassis de toiture auront égat des dimensions modestes (0,90 metre de largeur
maximale d'ouvrant) par rapport a I'ensemble deitare.

Les cheminées doivent étre simples, bien propaorées, et non massives.

* Les garages et annexes

Les garages et annexes doivent étre construitamenomie de couleur et de matériau avec le
batiment principal, et étre dans la mesure du plessaccolés ou intégrés dans la construction
principale.

Les facades et les couvertures des abris de jdaient étre réalisées avec des matériaux de
couleurs foncées (verte ou brune) ou gris (de mayesombre). L'emploi de la téle brute ou
galvanisée, non peinte en usine, est interdite.

Pour les vérandas, elles respecteront les élénantitecturaux du batiment d'origine :
volume, aspect, couleur, relative continuité ave@énte de la toiture. Elles seront implantées coté
jardin ou cour (et non coté rue).

Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout, aingilgs installations similaires, seront placées
en des lieux peu visibles de la voie publique, @aeuées par un écran minéral ou végétal persistant.

. Clotures

Les clétures doivent présenter une simplicité @easpElles seront traitées en harmonie de
couleurs et de matériaux avec les facades du bdttipnecipal. L'emploi de matériaux hétéroclites ou
disparates non prévus a cet effet, est interdit.

Elles seront a dominante végétale : barriere,agdllou barreaudage simple sur soubassement
ne dépassant pas 1 métre de hauteur, doubléstdiimeive. Les grillages de couleur sombre seront
posés sur des poteaux de méme teinte a profilés lfim soubassement sera réalisé en pierres ou
moellons, en briques rouges de Pays, ou en matéeaduits de méme teinte que la construction
principale. En limites séparatives, les cléturegrpmt également étre réalisées en murs pleinarsaur
profondeur maximale de 30 metres et limités a in8@e de hauteur.

Les clotures sur rue en plagues de béton armé poteaux ou panneaux pleins ne sont pas
autorisées. Pour les clbtures en limites sépasatge néanmoins tolérée une plaque de 0,50 métre en
soubassement.

. Dispositions diverses

Les capteurs solaires, climatiseurs, d'antennexbpbques de diamétre supérieur a 0,6 métre
et tout autre matériel, utiliseront des teinteb@monie avec les matériaux de couverture de tiaréoi
Les pompes a chaleur et dispositifs de climatisaseront installés sur la facade arriere de la
construction par rapport a la voie qui dessertieatn.
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Article 1AU12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des veéhicules correspondant asairise des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiquepaticaulier, il est exigé :

- pour les constructions a usage d'habitation :

au moins 2 places par logement avec 1 place suppkaire par tranche de 60 m2 de SHON
(Surface Hors (Euvre Nette) pour les constructianplds de 120 m2 de SHON

dans les opérations groupées, il sera égalemenu mtés places supplémentaires pour
I'accueil des visiteurs sur la base d'au moinsadeppour 4 lots ou 4 logements créés

- pour les constructions & usage de bureaux etrgess :

au moins 2 places par tranche de 50 m2 de plahchsoeuvre nette de construction,
- pour les constructions & usage de commercesudalpl100 m2 de surface de vente :

au moins 1 place de stationnement par tranche de22%e surface de vente
- pour les établissements artisanaux :

au moins 1 place de stationnement par tranche dmZb@e surface hors-ceuvre nette de
construction.

De plus dans les emprises de stationnement doétemfprévus d'une part, les emplacements
nécessaires au stationnement des camions et digkisules utilitaires assurant I'approvisionnement
des établissements et d'autre part, des aires lutiévo suffisantes pour le chargement et le
retournement de ces mémes véhicules.

La regle applicable aux constructions et établigsgsnon prévus ci-dessus pour chacun des
secteurs est celle auxquels ces établissementiesans directement assimilables.

Article 1AU13 - Espaces libres et plantations

L'implantation des constructions nouvelles doié &hnoisie de facon a préserver le plus grand
nombre possible des plantations de qualité exissant

Les espaces restés libres aprés implantation destraotions doivent faire I'objet d'un
traitement paysager (minéral ou végétal). La pteomiad'au moins un arbre est obligatoire pour 200
m2 de surface libre de construction sauf sur I'ésepdirecte et située a moins de 3 metres du
dispositif de traitement et d'infiltration lié ad'sainissement.

Les parties de terrains venant au contact de bespgricole devront étre agrémentées de haies
taillées et/ou libres composées d'essences coardaie moins 1,60 métre de hauteur.

Lorsqu'une opération d'un ensemble de logementdamtivités s'accompagne d'une aire de
stationnement, celle-ci sera paysagée avec notamiemenmoins un arbre pour 4 places de
stationnement.

Les dépbts doivent étre dissimulés par des hawssvibu des arbres a croissance rapide
d'essences courantes.

Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout, ainsilgs installations similaires, doivent étre
placées en des lieux non visibles, ou masquéeasnpadeau de verdure.

Pour les nouvelles plantations, des essences dearseront utilisées : se référer a la plaquette
du CAUE "Plantons dans I'Oise" annexée au présgigment et consultable en Mairie.
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Section Il -
POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL

Article 1AU14 - Coefficient d'occupation des sols (COS)

Le C.O.S. est fixé & 0,30 pour I'habitat et 0,50rpges constructions a usage d'activités.

Le COS n'est pas applicable aux constructions giéments d'infrastructure.
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CHAPITRE 2 : DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AU

BN

Zone destinée a accueillir les extensions urbadeda commune a plus long terme- Les voies
publiques et les réseaux d'eau, d'électricité axisi la périphérie de cette zone n'ont pas ur&citap
suffisante pour desservir les constructions a inmtplasur I'ensemble de la zone. En conséquence, son
ouverture a l'urbanisation en dehors des équipemeublics et des équipements d'infrastructure
autorisées a larticle 2, est subordonnée a uneficaitbn du Plan Local d'Urbanisme qui devra
notamment compléter les regles inscrites ci-apres.

Elle correspond aux terrains situés au sud de dades Lilas. Ces terrains sont destinés a une
extension a plus long terme du secteur agglomérés forme d'opération d'aménagement avec
schéma d'ensemble insistant sur la création diamsoh routiére jusqu'a la route de Vélennes et la
RD34 pour désenclaver la partie ouest du villages€cteur est destiné a I'habitat, aux équipements,
services et bureaux qui en sont le complémentatégl'ils n‘engendrent pas de nuisances ou dangers
éventuels.

Section | -
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article 2AU1 - Occupations et utilisations du sol interdites

- Sont interdites toutes les occupations et utilisetidu sol autres que celles énumérées a
l'article 2 qui sont soumises a des conditionsi@aditres.

Article 2AU 2 - Occupation et utilisation du sol soumises a desnditions particulieres

1) Sont admises mais soumises a conditions paétiesl les occupations et utilisations du sol
précisées ci-apres :

- Les lotissements et ensembles de constructionsageud'habitation et leurs dépendances
normales, s'accompagnant d'équipements, d'actodt@snerciales, de services, de bureaux et
de petit artisanat, a condition que ces opératimsompromettent pas le développement
équilibré de la commune.

- Les équipements publics de santé, de soins, déssper loisirs et de détente, ainsi que les
aires de stationnement publiques, dans la mesurelles ne remettent pas en cause la
poursuite de l'urbanisation de la zone.

- Les constructions et installations liees ou nédesssaau fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux dive@@formateur, pylbne, réservoir d'eau potable,
poste de détente de gaz, bassin de retenue, sw@iBpnration, etc.) a condition d'étre
convenablement insérés au site.

- Les affouillements et les exhaussements s'ils #ést a une opération d'aménagement
autorisée.

2) Sauf application d'une disposition relative aighement ou a un emplacement réservé, il
pourra étre fait abstraction, sur toute la zons, glescriptions édictées aux articles 3 a 14 stgyan
pour :

a) les constructions et installations liées ou seaiees au fonctionnement des équipements
d'infrastructure de voirie et de réseaux divel@n@formateur, pyléne, réservoir d'eau potable gptst
détente de gaz, bassin de retenue, station d'épureic.).
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Section Il -
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 2AU3 - Acces et voirie

- Pour étre constructible, un terrain doit avoir acgéine voie ouverte a la circulation publique.
- Les acces doivent présenter des caractéristiquasepiant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de I'enlevement des déchets ménagens, défense contre l'incendie et de la protection

civile, et étre adaptés a l'opération future.

- La destination et I'importance des constructioninstallations doivent étre compatibles avec
la capacité de la voirie qui les dessert.

Article 2AU 4 - Desserte par les réseaux

Eau potable:

- Toute construction ou installation qui le requieltjt étre alimentée en eau potable par un
branchement a une conduite de distribution de ténatques suffisantes et appartenant au réseau
public.

Assainissement

- A défaut de branchement possible sur un réseaectibld'assainissement, les eaux usées
doivent étre épurées par des dispositifs de traiteragréés avant rejet en milieu naturel. Une serfa
d'un seul tenant libre de toute construction etagport avec l'activité, sera nhotamment prévudesur
terrain afin de permettre l'installation d'un disgibautonome conforme a la législation en viguéuar
superficie minimale de cette surface est fixée@r2 pour les habitations.

- Les eaux pluviales doivent traitées sur le sedeuEnagé ou sur chacun des terrains créeés. Le
traitement devra étre réalisé a partir d'un digf@siapté a I'opération et au terrain si ellepeevent

étre évacuées sans inconvénient en milieu natureleos le réseau public (canalisation, caniveau,
fossé, ...). Les aménagements réalisés sur laértareadoivent pas empécher I'écoulement des eaux
pluviales.

Electricité et autres réseaux

- L'alimentation en électricité et autres réseaur sesurée par un branchement en souterrain
depuis le réseau public.

- Dans le cas de lotissement ou d'ensemble d'habisatiécessitant la réalisation de voie(s)
nouvelle(s), les réseaux seront aménagés en saaterr

Article 2AU 5 - Caractéristique des terrains
Non réglementé.
Article 2AU 6 - Implantation par rapport aux voies et emprises pbliques

- Toute construction non implantée a l'alignemena seplantée avec un retrait d'au moins 6
metres par rapport a l'alignement.
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Article 2AU 7 - Implantation par rapport aux limites séparatives

- Les constructions implantées a l'alignement seiroptantées sur au moins une des limites
séparatives.

- En cas de retrait par rapport a l'alignement, testuctions principales seront implantées a au
moins 3 metres d'une des limites séparatives.

Article 2AU 8 - Implantation des constructions les unes par rapgt aux autres sur une
méme propriété

Non réglementé.
Article 2AU 9 - Emprise au sol
Non réglementé.

Article 2AU 10 - Hauteur des constructions

Non réglementé.

Article 2AU 11 - Aspect extérieur

Non réglementé.

Article 2AU 12 - Stationnement des véhicules

Non réglementé.

Article 2AU 13 - Espaces libres et plantations

Non réglementé.

Section Il -
POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL

Article 2AU14 - Coefficient d'occupation des sols (COS)

Pour toute construction, le C.O.S. est fixé a 0.

Le COS ne s'applique pas aux constructions d'émapts d'intérét général liees a la voirie et
aux réseaux divers.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AGRICOLE (ZONE A )

Zone agricole non équipée, a protéger en raisgootientiel agronomique, biologique ou économique
des terres agricoles.

Elle correspond a lI'ensemble des terrains en edltaitués a I'extérieur du village a I'exception de
ceux inscrits en zone N sur la frange est du seaggioméré. Ne sont autorisées que les constnsctio
et installations liées et nécessaires a l'actagtgcole.

Elle comprend un secteur Aip correspondant auaitesrsitués sur les franges nord, ouest et sud du
village venant en continuité de corps de ferme elb&timents agricoles existants, ou correspondant
aux dernieres patures existant sur le territoimaroanal. Ces terrains présentent une forte sensibili
paysagere. C'est pourquoi les possibilités d'angmagt et de développement de l'activité agricole
sont encadrées par quelques dispositions réglemengpécifiques.

Section | -
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article A1 - Occupations et utilisations du sol interdites
Sont interdites :

- Toutes les occupations et utilisations du sol autrge celles énumérées a l'article 2 qui sont
soumises a des conditions particulieres.

Article A 2 - Occupation et utilisation du sol soumises a des cditions particulieres

BN

1) Sont admises mais soumises a conditions paetiesl les occupations et utilisations du sol
précisées ci-apres :

Dans I'ensemble de la zofecompris le secteur Aip) :

- La construction, l'extension et la modification dedtiments agricoles relevant des
installations classées ou non, ainsi que tout égougmt ou installation d'accompagnement, s'ils sont
nécessaires a l'activité des exploitations agricole

Y

- Les constructions a usage d'habitation a conditiofelles soient directement liées et
nécessaires a l'exploitation agricole, et a commitju'elles soient implantées a proximité des l&itm
de I'exploitation, le tout formant corps de ferme.

- Le changement d'affectation des constructions algic existantes ou les nouvelles
constructions dans la mesure ou elles sont imgargér ou en continuité avec le corps de fermg, et
condition gu'elles soient vouées a l'accueil d/dgés et de lieux d'hébergement liés au tourismal ru
(gites, chambre d'héte, camping a la ferme, eémjrant dans le cadre de la diversification de
I'exploitation agricole, sans nuisance pour l'emwirement naturel et humain.

- Les constructions existantes repérées sur le pldf2@00¢é (piece 4b du dossier P.L.U.), du
fait de leur intérét architectural ou patrimonialseivant les dispositions de l'article R.123-12dp°
code de l'urbanisme, peuvent faire I'objet d'unngbanent de destination dans la mesure ou ce
changement de destination ne compromet pas I'¢ati agricole.
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- Les aménagements, ouvrages, constructions oulat&tas lorsqu'ils présentent un caractére
d'intérét général ou qu'ils contribuent au fonatiement ou a I'exercice de services destinés aicpubl
quel que soit le statut du gestionnaire ou de Haipér (transformateur, pyléne, antenne, réservoir
d'eau potable, poste de détente de gaz, incinérateiion d'épuration, bassin de retenue, etc.), a
condition qu'ils ne compromettent pas le carac@ricole de la zone et les activités qui s'y exdice

et a condition qu'ils soient convenablement insétesite.

- Les affouillements (notamment ceux liés a la présed'anciennes marniéres) et les
exhaussements s'ils sont nécessaires a l'actiyritébbe.

- L'ensemble des constructions et installations aawbnises ne devra pas engendrer une
réduction ou disparition des talus et fossés existainsi que des éléments de paysage a préseer
mettre en valeur au titre de l'article L.123-1 @’cdbde de l'urbanisme qui sont repérés sur le destim
graphique (piéces 4a et 4b du dossier P.L.U.).

En outre dans le secteur Aip

- Les nouvelles constructions et installations aséms devront par leur implantation, leur
gabarit et leur aspect extérieur s'insérer condenamt dans le paysage en respectant d'une part les
caractéristiques du tissu urbain sous forme datk# trouvant dans le voisinage, d'autre part les
spécificités paysageres des entrées du villagetéaisées par la présence de patures ou de jardins.

- Les constructions et installations autorisées ddévpoendre en compte la présence de tissus
habités dans le voisinage, et seront donc admises ld mesure ou des dispositions suffisantes sont
mises en ceuvre pour éviter les dangers, les n@sdiges au bruit, & la poussiére, aux émanations
d'odeurs, a la fumée, a la circulation, ou lesugsgd'incendie.

2) Sauf application d'une disposition relative alighement, aux espaces boisés classés ou a un
emplacement réservé, il pourra étre fait abstractor toute la zone, des prescriptions édictégs au
articles 3 a 13 suivants, pour :

a) les aménagements, ouvrages, constructions oulatigtas lorsqu'ils présentent un caractére
d'intérét général ou qu'ils contribuent au fonatiement ou a I'exercice de services destinés aicpubl

quel que soit le statut du gestionnaire ou de laipér (transformateur, pyléne, antenne, réservoir
d'eau potable, poste de détente de gaz, incinératation d'épuration, bassin de retenue, etc...)

b) les immeubles existants avant la mise en vigueuslau local d'urbanisme, qui peuvent étre
réparés, aménagés et agrandis dans la limite de22@lemprise au sol, & condition que la destination
de la construction soit compatible avec la vocatierta zone,

c) la reconstruction en cas de sinistre a égalitudace de plancher hors ceuvre nette.
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Section Il -
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article A 3 - Acces et voirie

- Pour étre constructible, un terrain doit avoir acgé&ine voie publique ou privée.

- Les acces doivent présenter des caractéristiquesetiant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et gedgection civile, et étre adaptés a l'opératidartl

- Le long des routes départementales, il n'‘est adtayi’'un seul acces pour véhicules par unité
fonciere.

Article A 4 - Desserte par les réseaux

Eau potable :

- Toute construction ou installation qui le requiehbjt étre alimentée en eau potable par un
branchement a une conduite de distribution de ténatques suffisantes et appartenant au réseau
public.

- Toutefois, a défaut de branchement possible stésleau d'adduction publique, il pourra étre
toléré une desserte en eau par forage ou puiteydsat & la condition explicite que les presciapis

de l'article R.111-1Hu code de l'urbanisme soient respectées, que eattesoit reconnue comme
potable et que sa protection contre tout risquealkition puisse Etre considérée comme assurée.
Tout prélevement d'eau destiné a l'usage d'undi¢aesit soumis a déclaration aupres des services de
la DDASS ; dans le cas de création d'immeubleseitaot du public ou de transformation en de
telles structures de batiments agricoles, le yuit&® devra étre autorisé par arrété préfectoral.

Assainissement :

- A défaut de branchement possible sur un réseaectibld'assainissement, les eaux usées
doivent étre épurées par des dispositifs de traiteragréés avant rejet en milieu naturel. Une serfa
d'un seul tenant libre de toute construction etagport avec l'activité, sera notamment prévudesur
terrain afin de permettre l'installation d'un disgibautonome conforme a la législation en viguéuar
superficie minimale de cette surface est fixée@ra2 pour les habitations.

- Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers spalitif de traitement adapté a I'opération si
elles ne peuvent étre évacuées sans inconvéniemnikgu naturel ou vers le réseau public
(canalisation, caniveau, fossé, ...). Les aménagemeéalisés sur le terrain ne doivent pas empécher
I'écoulement des eaux pluviales.

Electricité et autres réseaux :

- L'alimentation en électricité et autres réseaur sessurée par un branchement en souterrain
depuis le réseau public.

Article A 5 - Caractéristique des terrains
Non réglementé.
Article A 6 - Implantation par rapport aux voies et emprises pbliques
- L'implantation des batiments agricoles isolés @i choisie de fagon a obtenir la meilleure

intégration possible au site naturel (en fond dééeaen bordure de bois, plutét qu'au milieu des
champs, etc.).
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- Les nouvelles constructions et installations sefomtlantées avec un recul d'au moins 15
metres par rapport a I'axe des routes départerasrgbu moins 10 métres de I'axe des autres voies.

- Dans le secteur Aip, I'implantation des nouvellesstructions et installations est ramenée a
au moins 10 metres de l'axe des routes départeleeertsb metres de I'axe des autres voies.

Article A 7 - Implantation par rapport aux limites séparatives

- Les constructions doivent étre implantées avecrnagje minimale de 6 m par rapport aux
limites séparatives pour l'entretien des batimentson insertion au site par un traitement paysager
Dans le secteur Aip, cette distance est ramenémétr@s le long des limites de propriétés donnant s
I'espace agricole.

- Les constructions nouvelles supérieures a 50 m2paise au sol doivent étre implantées avec
un retrait (R) d'au moins 2@étrespar rapport aux espaces boisés classés.

Article A 8 - Implantation des constructions les unes par rap@rt aux autres sur une
méme propriété

Non réglementé.
Article A 9 - Emprise au sol

Dans le secteur Aip, I'emprise au sol de I'enseméseconstructions ne doit pas excéder 50%
de la surface totale du terrain.

Dans le reste de la zone, elle est non réglementée.
Article A 10 - Hauteur des constructions

- La hauteur maximale des nouvelles constructiorsageid'habitation n'étant pas accolées a un
batiment existant est limitée a 6 meétres a I'édaubit et 10 metres au faitage.

- La hauteur maximale des autres constructions eétee a 15 metres au faitage mesurés a
partir du sol naturel. Toutefois, des dépassemeptsda hauteur peuvent étre admis pour des
ajustements techniques ou fonctionnels limités.

- Toutefois, dans le secteur Aip, la hauteur de ®uatenstructions est limitée a 10 metres au
faitage.

Article A 11 - Aspect extérieur

Les constructions doivent présenter une simplidiéévolume et une unité d'aspect et de
matériaux et s'intégrer au paysage.

Les constructions aux champs auront de préféremcaspect bois ton brun foncé. Les
couvertures seront réalisées en utilisant unegteinique. L'emploi de la tdle brute ou galvanisés,
peinte en usine, est interdite.

Pour les matériaux, les teintes, les couleurs, stcréférer a la plaguette de recommandations

architecturales pour la Communauté de Communetesuda Beauvaisis, réalisée par le C.A.U.E. de
I'Oise (copie ci-annexée) et consultable en maiisur le site internet du CAUE de I'Oise.
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. Les facades

Les facades postérieures et latérales doiventtii@itées avec autant de soin et en harmonie
avec la facade principale. Les sous-sols appadwitent étre traités avec autant de soin que les
facades des constructions.

Lesmatériaux destinés a étre recouverts (brique cr@aspaing, etc.) doivent I'étre d'enduits
bases, grattés ou taloches de teinte rappelargnésits anciens au mortier batard ou a la chaux
(gamme de gris, sable, ocre ,..) a I'exclusioblanc pur. Lorsque les facades sont faites degqsiemu
moellons, les joints doivent étre de mortier de méeainte que le matériau principal.

Les facades seront réalisées en utilisant au @ug teintes. Les menuiseries peintes doivent
étre de couleur dénuée d'agressivité en suivarieietes référencées dans la plaquette architéetura
du C.A.U.E. pour les constructions traditionnebaspierres ou en briques, et contemporaines.

Les bardages en t6le non peints sont interditsbBiments et installations autorisés, situés en
dehors des siéges d'exploitation, ainsi que leunsx@es seront de couleur foncée (gris, vert ou)brun

En outre, dans le secteur Aip, les constructiomsrdwnécessairement un aspect ton brun ou
ton vert foncé pour les parties en bardages. Legepale facades ou de pignons n'étant pas boddées
plantations et restant particulierement visiblgsuie les voies desservant le village devront cotepor
au minimum 20% de matériaux en durs (briques, géerparpaings enduits, etc.) ou de bois apparents
(bardages, clins, etc.).

. La toiture:

Les habitations autorisées auront une toiture & geates de 35° minimum. Une autre pente
pourra étre tolérée pour les habitations accoléeseaconstruction existante de maniére a suivre la
pente existante. Les toitures-terrasses sont itgerplour toutes les constructions.

La pente des autres constructions autorisées geésisure a 10° sur I'horizontale.

Les couvertures seront réalisées en utilisant eiméet unique (qui pourra étre soit différente,
soit identique a celle des facades), hors aménagemeécessaires a assurer la luminosité a l'interie
de la construction qui pourront adopter une aefree.

. Clbtures

Les cl6tures, a I'exception des clotures agricadespnt traitées avec autant de soin que les

facades des constructions. Les clétures doiveseptér une simplicité d'aspect et seront & dormenant

végétale doublée ou non d'un grillage de coulemnbse.

Les cl6tures en plagues de béton armé entre potmaiinterdites. Une plaque de 0,50 metre
de hauteur en soubassement est tolérée autolgrcaag construits.

. Dispositions diverses

L'installation de capteurs solaires, climatisedfantennes paraboliques de diamétre supérieur
a 1 métre et tout autre matériel, ne pourra étterisg@e expressément que sous réserve de dispssitio
architecturales compatibles avec I'environnementaethitecture des batiments environnants. lIs
doivent étre peu visibles depuis I'espace normaieaeressible au public.

Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout, ainsilgs installations similaires, doivent étre
placées en des lieux non visibles, ou masquéeasnpadeau de verdure.
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Article A 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement nécessaire a I'exploitation dssliations et constructions doit étre réalisé
sur la propriété. Il est notamment demandé :

- au moins 2 places de stationnement par logement.
Article A13 - Espaces libres et plantations

Les espaces boisés figurant au plan comme espaisgs lzlassés a conserver, a protéger ou a
créer, sont soumis aux dispositions de l'article3D-1 du Code de l'urbanisme. Ce classement interdi
tout changement d'affectation et tout mode d'odimpades sols de nature & compromettre la
conservation ou la création de boisements.

Les constructions de plus de 50 m2 d'emprise aungahntées aux champs devront faire
l'objet d'un traitement paysager facilitant leusdrtion au site. Elles devront étre bordées deshaie
de bouquet d'arbres de haute tige.

Dans le secteur Aip, les limites de propriété @ggins construits devront faire I'objet d'un
traitement paysager adapté sous forme de haie dibreaie brise-vent, a l'exception des parties de
terrains nécessitant une visibilité dégagée potédar aux voies publiques.

Pour les nouvelles plantations, des essences d¢esrseront utilisées. Se référer a la plaquette
du CAUE "Plantons dans I'Oise" ci-annexée et caabld en Mairie.

Section Il -
POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL

Article A 14 - Coefficient d'occupation des sols (COS)

Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NATURELLE ET

FORESTIERE (ZONE N)

Zone naturelle et forestiére a protéger en raisofadjualité des sites, des paysages et du boisemen
en raison de la richesse écologique de certainacesp ou en raison de l'existence de risques
(inondations, coulées de boues, etc).

Elle correspond aux terrains non agglomérés eréerdgst du village correspondant a des champs
cultivés, des patures, des vergers ou jardinscujmation des sols actuelle qui contribue a la diter
des espaces non urbanisés de la commune et leatiit en frange du secteur aggloméré justifie le
maintien de leur aspect actuel impliquant la dé#tion d'une zone naturelle.

Section | -
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article N1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites toutes les occupations et utilisegtidu sol autres que celles énumérées a |'aRtigie
sont soumises a des conditions particulieres.

Article N 2 - Occupation et utilisation du sol soumises a desnditions particulieres

1) Sont admises mais soumises a conditions paétiesl les occupations et utilisations du sol
précisées ci-apres :

- L'installation, I'extension ou la modification d’abpour animaux liés a un paturage, dans la
mesure ou leur dimension est limitée a 50 m2 d'em@u sol et a condition d'étre fermés sur
trois c6tés maximum.

- Par unité fonciére, une construction ou instaltati@cessaire a l'activité de jardinage, de
maraichage ou de culture fruitiére dans la liméel8 m2 d'emprise au sol.

- Les aménagements, ouvrages, constructions oulati&tas lorsqu'ils présentent un caractére
d'intérét général (cimetiere notamment) ou qublstibuent au fonctionnement ou a I'exercice
de services destinés au public, quel que soit déutstdu gestionnaire ou de l'opérateur
(réservoir d'eau potable, poste de détente de lgassin de retenue) a condition d'étre
convenablement insérés au site.

- L'ensemble des constructions et installations aamhinises ne devra pas engendrer une
réduction ou disparition des talus et fossés existainsi qu'une disparition des éléments de
paysage a préserver et a mettre en valeur awétfarticle L.123-1 7° du code de l'urbanisme
qui sont repérés sur le document graphique (piéaes 4b du dossier P.L.U.).

2) Sauf application d'une disposition relativeadighement, aux espaces boisés classés ou a un
emplacement réserveé, il pourra étre fait abstracsar toute la zone, des prescriptions édictégs au
articles 3 a 13 suivants, pour :

a) les aménagements, ouvrages, constructions tallations lorsqu'ils présentent un caractere
d'intérét général (cimetiere notamment) ou qu'dstdbuent au fonctionnement ou a l'exercice de
services destinés au public, quel que soit le tsthiugestionnaire ou de l'opérateur (réservoirud'ea
potable, poste de détente de gaz, bassin de rgtenue
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Section Il -
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article N 3 - Acces et voirie
- Pour étre constructible, un terrain doit avoir ac&@ine voie ouverte a la circulation publique.

- Les acces doivent présenter des caractéristiquasepiant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et gedgection civile, et étre adaptés a l'opératidartt

- La destination et I'importance des constructionénstallations doivent étre compatibles avec
la capacité de la voirie qui les dessert.

- Il n'est autorisé qu'un seul accés sur la RD9 paé fonciere.

Article N 4 - Desserte par les réseaux

Eau potable:

- Toute construction ou installation qui le requieltit étre alimentée en eau potable par un
branchement a une conduite de distribution de tématques suffisantes et appartenant au réseau
public.

Assainissement

- A défaut de branchement possible sur un réseaectibld'assainissement, les eaux usées
doivent étre épurées par des dispositifs de traiteragréés avant rejet en milieu naturel. Une sarfa
d'un seul tenant libre de toute construction etagport avec l'activité, sera notamment prévudesur
terrain afin de permettre l'installation d'un disitib autonome conforme a la législation en vigueur
Cette surface sera située en aval hydraulique deometruction et le dispositif d'assainissement
envisageé, sera installé de telle sorte que la ngsiiin puisse étre ultérieurement raccordée aares
public lorsque celui-ci sera réalisé.

- Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers spasitif de traitement adapté a I'opération si
elles ne peuvent étre évacuées sans inconvéniemnikgu naturel ou vers le réseau public
(canalisation, caniveau, fossé, ...). Les aménagenméalisés sur le terrain ne doivent pas empécher
I'écoulement des eaux pluviales.

Electricité et autres réseaux

- Pour les constructions nouvelles, l'alimentatiorélectricité et autres réseaux sera assurée par
un branchement en souterrain depuis le réseaucpubli

Article N 5 - Caractéristique des terrains

Non réglementé.
Article N 6 - Implantation par rapport aux voies et emprises pbliques

- Les constructions et installations seront implasmtéeec un recul d'au moins 15 métres par
rapport a I'axe de la RD9 et au moins 10 métresgmuort a I'axe des autres voies.

Article N 7 - Implantation par rapport aux limites séparatives

- Les constructions doivent étre implantées avecmarye minimale de 5 meétres par rapport
aux limites séparatives.
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Article N 8 - Implantation des constructions les unes par rap@t aux autres sur une
méme propriété

Non réglementé.
Article N 9 - Emprise au sol
Non réglementé.
Article N10 - Hauteur des constructions

La hauteur des constructions ou installations reess a l'activité de jardinage, de
maraichage ou de culture fruitiére est limitéenaédres au faitage.

La hauteur des abris pour animaux liés a un p&ueaglimitée a 5 metres au faitage.

La hauteur des autres constructions nouvelles iaéts est limitée a 5 métres au faitage,
mesurés a partir du sol naturel.

Article N 11 - Aspect extérieur

Les constructions doivent présenter une simplideéévolume et une unité d'aspect et de
matériaux et s'intégrer au paysage.

Les constructions auront de préférence un aspésttdo brun foncé, et seront dans tous les
cas de couleur foncée (gris, vert ou brun). Lesvedures seront réalisées en utilisant une teinte
unique. L'emploi de la téle brute ou galvaniséa, peinte en usine, est interdite.

Pour les matériaux, les teintes, les couleurs, stcréférer a la plaguette de recommandations
architecturales pour la Communauté de Communetesuda Beauvaisis, réalisée par le C.A.U.E. de
I'Oise (copie ci-annexée) et consultable en maiisur le site internet du CAUE de I'Oise.

. Les facades

Les facades postérieures et latérales doiventti@itées avec autant de soin et en harmonie
avec la facade principale. Les sous-sols appadwit&ent étre traités avec autant de soin que les
facades des constructions.

Les matériaux destinés a étre recouverts (brigegser, parpaing, etc.) doivent I'étre d'enduits
lisses, grattés ou taloches de teinte rappelanenesiits anciens au mortier batard ou a la chaux
(gamme de gris, sable, ocre ...) a I'exclusionldndopur. Lorsque les fagades sont faites de gieue
meellons, les joints doivent étre de mortier de mésimge que le matériau principal. Les bardages en
tble non peints sont interdits.

Les facades seront réalisées en utilisant au @us tkintes. Les couvertures seront réalisées
en utilisant une teinte unique (qui pourra étré ddférente, soit identique a celle des facades}
menuiseries peintes doivent étre de couleur dédtageessivité en suivant les teintes référencées da
la plaquette architecturale du C.A.U.E. pour lesstaictions traditionnelles en pierres ou en bisque
et contemporaines.

. Annexes et dépendances

Les annexes doivent étre construites en harmonieadériaux et de couleur avec le batiment
principal et étre de préférence jointives ou rali@dui par un mur ou une cléture végétale. Ldsites
doivent étre en harmonie avec ceux de la construgtiincipale.
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Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout, aingilgs installations similaires, seront placées
en des lieux peu visibles de la voie publique, asgquées par un écran minéral ou végétal persistant.

. Clétures
Les clétures, a l'exception des clétures agricalessent présenter une simplicité d'aspect et
seront végétale (type haies) composées d'esseoceantes. Elles pourront s'accompagner d'un

grillage de couleur sombre posé sur poteau a prfiril

. Dispositions diverses

L'installation de capteurs solaires, climatisedtantennes paraboliques de diametre supérieur
a 1 métre et tout autre matériel ne pourra étrerisge expressément que sous réserve de dispesition
architecturales compatibles avec I'environnementaethitecture des batiments environnants. lIs
doivent étre peu visibles depuis I'espace normatearxessible au public.
Article N12 - Stationnement des veéhicules

Le stationnement des véhicules correspondant awoirse des installations et des
constructions doit étre réalisé en dehors des ymibBques.

Article N 13 - Espaces libres et plantations

Les espaces boisés figurant au plan comme espaises lzlassés a conserver, a protéger ou a
créer, sont soumis aux dispositions de l'article80-1 du Code de l'urbanisme. Ce classement ibterdi
tout changement d'affectation et tout mode d'odimpades sols de nature & compromettre la
conservation ou la création de boisements.

L'implantation des constructions nouvelles doié &hnoisie de fagon a préserver le plus grand
nombre possible des plantations de qualité exissant

Pour les nouvelles plantations, des essences d¢esrseront utilisées. Se référer a la plaquette
du CAUE "Plantons dans I'Oise" ci-annexée et caabld en Mairie.

Section Il -
POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL

Article N 14 - Coefficient d'occupation des sols (COS)

Non réglementé.
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ACTIVITES ARTISANALES

Les entreprises artisanales sont celles qui fobjett d'une immatriculation au répertoire des
métiers tenu par la Chambre des Métiers. L'actigiércée doit étre une activité de production,
transformation, réparation ou prestation de sesvit&ffectif des salariés employés ne doit pas étr
supérieur a 5. Ce chiffre peut étre porté dansicericas a 10 ou 15 selon l'activité exercée gasti
la qualification du chef d'entreprise.

AFFOUILLEMENT DE SOL

(Article R.442-2 du Code de l'urbanisme)

Extraction de terrain qui doit faire I'objet d'uastorisation, si sa superficie est supérieure a
100 metres carrés et, si sa profondeur exceéder2snet

ALIGNEMENT

L'alignement est la limite commune d'un fond prattdu domaine public, d'une voie de
circulation y compris les circulations piétonnetfbirs). On peut dire qu'il délimite I'emprise du
domaine public. La voie est aussi considérée coommeassage qui dessert plusieurs terrains, des lors
cette voie servira de référence pour définir umlrpar rapport a l'alignement.

Il est soit conservé a I'état actuel, soit déplanévertu d'un plan d'alignement approuvé
(général ou partiel selon qu'il concerne la tataditune voie ou seulement une section). L'alignémen
qui doit étre respecté a l'occasion de toute ojpérde construction, réparation, cléture peut podé
a la connaissance du propriétaire concerné parréteal‘alignement délivré par le Maire.

S'agissant d'une desserte privée, l'alignement gamgentionnellement la limite effective
actuelle de I'emprise de cette desserte en applicde son statut juridique propre par rapport aux
propriétés riveraines.

Les PLU peuvent créer de nouveaux alignements dalifimoceux qui onttéapprouves en
prévoyant de nouvelles limites du domaine publi eties sous la forme d'emplacements réservés. lIs
peuvent aussi supprimer des alignements approwesnds inadaptés ou inopportuns en ne laissant
pas figurer au tableau des servitudes annexé audelLgli, en application de l'article L, 126-1 du
Code de l'urbanisme, leur enleve, a l'issue d'lai d&un an a compter de I'approbation du PLU,gout
valeur d'opposabilité aux autorisations d'utiligesol.

ANNEXE

On considére comme annexe a une construction palecitout batiment distinct par son
volume du batiment principal et affecté a un ussegndaire en complément de celui-ci. Il peut s'agi
d'un garage individuel, d'un abri de jardin, d'ppentis, d'une petite construction destinée a neasqu
une cuve de gaz, etc.

BAIES PRINCIPALES ET SECONDAIRES

Il convient d'entendre par baie principale, I'otnes qui, en raison de ses dimensions, de
son orientation ou de sa conception, est indisg@gmur assurer I'éclairement d'une piéce priteipa
d'habitation ou de travail.

Les baies ne répondant pas a ces caractéristisgpresit considérées comme secondaires. Ce
sont essentiellement :
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- les jours de souffrance au sens du Code civil éuaud'allege d'au moins 2,60 metres a rez-
de-chaussée et 1,90 metre a I'étage) ;

- les baies desservant des piéces secondaires (sH#leas, W.C., cages d'escalier,
dégagement, ainsi que les cuisines si leur sitnams |'organisation du logement ne les assinaige p
a une piéce principale) ;

- les baies afférentes a une piéce d'habitation otradail dans la mesure ou la piéce
considérée comporte par ailleurs une ou plusieaieslyépondant a la définition de baies principales

COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS (COS)

(Articles L.112-1, L.123-1, R.112-1, R.123-22, L23B et R.332-1 et suivants du Code de
l'urbanisme)

Il correspond au rapport entre la surface de planttors-ceuvre nette (SHON) qu'il est
possible de construire et la superficie du terainité fonciere).

Exemple:

Sur un terrain de 1 000 m2, dans une zone ou le €&D&gal & 0,50, il pourra étre construit :
1 000 x 0,50 = 500 m2 de plancher hors-ceuvre nette.

COMBLE

Surcroit d'espace au-dessus du dernier étage danmstruction, de hauteur inférieure a un
étage dans sa partie la plus basse.

DECLARATION D'UTILITE PUBLIQUE (DPU)

C'est un acte administratif qui déclare utile ptintérét général la réalisation d'un projet.
Cet acte est pris aprés que le projet ait été soarehquéte publique. Il permet d'acquérir lesiitesr
nécessaires a la réalisation de l'opération soit gmord amiable, soit a défaut, par voie
d'expropriation.

DEPOT DE MATERIAUX

Ensemble de matériaux ou objets encombrants eminagasans couvert, dans un terrain,
en particulier dans une cour ou un jardin.

DEROGATION

Les régles définies par un PLU ne peuvent fairfgdtod'aucune dérogation a I'exception
d'adaptations mineures (cf. Titre 1 - Article 4).

DROIT DE PREEMPTION URBAIN (DPU)

Une collectivité publiqgue ou un organisme agréés@dant un droit de préemption peut
acquérir en priorité un terrain que le propriétaimehaite vendre.

Le DPU est institué par délibération du Conseil Mipal sur tout ou partie des zones
urbaines (U) et des zones d'urbanisation future) @uh PLU approuvé ou sur tout ou partie d'un plan
de sauvegarde et de mise en valeur approuvé encatppl de larticle L.313-1 du Code de
l'urbanisme.
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Lorsqu'il y a droit de préemption, le vendeur daite connaitre son intention de vendre au
bénéficiaire du droit de préemption (commune, dé&paent, Etat, ...), en indiquant le prix qu'il en
demande. Le titulaire du droit de préemption se@nae en faveur ou non de cette acquisition.

Le terrain peut alors étre acquis au prix fixé apaecord amiable entre le vendeur et le
titulaire du droit de préemption ; & défaut le peist fixé par la juridiction compétente en matiere
d'expropriation selon les régles mentionnées ticlat.213-4du Code de l'urbanisme,

EMPLACEMENTS RESERVES

(se reporter a I'Article L.123-9 du Code de l'uibare).

Le propriétaire d'un terrain bati ou non béati réégoar un plan d'occupation de sols pour un
ouvrage public, une voie publique, une installatiintérét général ou un espace vert peut, deseque
PLU est opposable au tiers, méme si a cette datelécision de sursis a statuer lui ayant été oppose
est en cours de validité, exiger de la collectigitédu service public bénéficiaire du terrain, Icgoit
procédé a son acquisition.

La date de référence de l'opposabilité au tier$ldu, correspond au plus récent des actes
approuvant, révisant ou modifiant le PLU faisanpapitre la zone dans laquelle est située
I'emplacement réserve.

La collectivité ou le service au bénéfice duquekleain est réservé, doit se prononcer dans un
délai d'un an a compter de la réception en maieidaddemande du propriétaire. En cas d'accord
amiable, le prix d'acquisition doit étre payé ausplard deux ans a compter de la réception enenairi
de cette demande.

A défaut d'accord amiable a I'expiration du délandan, le juge de I'expropriation saisi par le
propriétaire, la collectivité ou le service publfcxe le prix du terrain et prononce le transfeet d
propriété.

Si trois mois apres I'expiration du délai d'un amtionné ci-dessus, le juge de I'expropriation
n'a pas été saisi, la réserve n'est plus oppoaahbeopriétaire comme au tiers, un mois apres & mi
en demeure de procéder a sa levée, adresséeppapigtaire a l'autorité compétente.

Au cas ou le terrain viendrait & faire I'objet éuransmission pour cause de déces, les ayants
droit du propriétaire décédé peuvent, sur justificaque I'immeuble en cause représente au moins la
moitié de I'actif successoral et sous réserve dsemter la demande d'acquisition dans le délaixde s
mois & compter de l'ouverture de la successiopgli-ci n'a pas été formulée par le propriétaire
décédé, exiger qu'il soit sursis, a concurrenceandatant du prix du terrain, au recouvrement des
droits de mutation afférents a la succession taatog prix n‘aura pas été paye.

Le propriétaire d'un terrain partiellement résepa un plan local d'urbanisme peut en
requérir I'emprise totale dans les cas prévus giotes L.13-10 et L.13-11 du Code de I'expropaati
pour cause d'utilité publique.

EMPRISE AU SOL

Projection du batiment sur le sol ou encore la digie de sol gu'occupe la base du batiment.

EMPRISE ET PLATE-FORME D'UNE VOIE

L'emprise d'une voie publique est délimitée pdighement. Elle se compose de la plate-
forme (partie utilisée pour la circulation et latginnement des véhicules automobiles) et de ses
annexes (accotements, trottoirs, fossés, talus).
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ESPACES BOISES CLASSES (EBC)

(se reporter a I'Article L.130-1 du Code de l'uibare).

Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer coespaces boisés, les bois, foréts, parcs a
conserver, a protéger ou a créer, gu'ils soienmwu non au régime forestier, enclos ou non,
attenants ou non a des habitations. Ce classemeantsjappliquer également a des arbres isolés, des
haies ou réseaux de haies, des plantations d'algms.

Le classement interdit tout changement d'affeagtata tout mode d'occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la proteatio la création des boisements. Nonobstant toutes
dispositions contraires, il entraine le rejet deirpdroit de la demande d'autorisation de défricdmm
prévue a l'article 157 du Code foresf{iarticle L.311-1 nouveau Code forestier).

Dans tout espace boisé classé, les coupes etgdsmttfarbres sont soumis a autorisation
préalable, sauf dans les cas suivants :

. S'il est fait application des dispositions desd#vt et || du code forestiglivre | nouveauwcode
forestier)
. S'il est fait application d'un plan simple de gastapprouvé, conformément aux dispositions

de l'article 6 de la loi n° 63-810 du 6 ao(t 198Ricle L.222-1 nouveau code forestier)

. Si les coupes entrent dans le cadre d'une auiorisplr catégories définies par arrété
préfectoral, aprés avis du centre régional dedangté forestiere.

EXHAUSSEMENT DE SOL

(Article R.442-2 du Code de l'urbanisme)

Remblaiement de terrain qui doit faire I'objet é'wutorisation si sa superficie est supérieure
a 100 m2 et si sa hauteur excéde 2 metres.

FACADE PRINCIPALE DE LA CONSTRUCTION

La facade principale d'un béatiment est considérémnue la facade ayant la longueur la plus
importante sur la construction autorisée.

HAUTEUR
La hauteur maximale des constructions qui est g#éailans chaque zone a l'article 10 est définie par

la différence d'altitude entre le niveau du terradturel et le point le plus élevé du batiment deare,
faitage), les ouvrages techniques, cheminées retsauperstructures exclus, sauf indication camtrai
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IMPLANTATION DU BATIMENT PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Elle est entendue comme la distance observée ntsepoints du batiment et les limites du
terrain (limites latérales et fond de parcelle)lsguel le batiment s'implante.

INSTALLATIONS CLASSEES

Un établissement industriel ou agricole, une cegriétc., entrent dans la catégorie des
installations classées pour la protection de llemviement quand ils peuvent étre la cause de danger
ou d'inconvénients notamment pour :

. la commodité du voisinage,

. la sécurité,

. la salubrité,

. la santé publique,

. l'agriculture,

. la protection de la nature et de l'environnement,
. la conservation des sites et des monuments.

Dans un esprit de prévention, une réglementatidctesta été élaborée soumettant l'ouverture
de telles installations a un régime d'autorisapodalable ou de simple déclaration selon le degré d
gravité des nuisances dont elles peuvent étreusecabruit, odeurs, fumées, altération de la tguali
des eaux, poussiéres, dangers d'explosion ou ndieeetc..

LIMITES SEPARATTVES DE PROPRIETE

Limite autre que l'alignement séparant une pro@roé la propriété voisine. Les limites séparatives
latérales sont celles de ces limites qui se reauugec l'alignement et déterminent la longueulade
facade de la propriété sur la voie de desserteipéile.

LOTISSEMENT

(Se reporter a I'Article L.315-1 et suivants et'Axticle R.315-1 et suivants du Code de
l'urbanisme).

C'est la division d'une propriété fonciere en veel'iplantation de batiments qui a pour
objet ou qui, sur une période de moins de dix arey pour objet de porter a plus de deux le nombre
de terrains issus de la propriété. N'est pas céréedcomme lotissement la division résultant d'un
partage successoral lorsque le nombre de terssns de la propriété concernée/ n'excede pas guatre

La création d'un lotissement est considérée comne apération d'aménagement et est
subordonnée a une autorisation préalable.

Lorsqu'un PLU a été approuvé, les regles d'urbanismntenues dans les documents
approuvés d'un lotissement cessent de s'appliguerme de dix années a compter de la délivrance de
l'autorisation de lotir. Les régles de PLU s'apydigt alors.

Toutefois, lorsqu'une majorité de colotis, calcudéenme il est dit & l'article L.315-3 du Code
de l'urbanisme, a demandé le maintien de ces regjles ne cessent de s'appliquer qu'aprés décision
expresse de l'autorité compétente prise aprés gnpgublique.

OPERATION GROUPEE

Opération comportant plusieurs constructions faikalojet d'un seul permis de construire.
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SERVITUDE D'UTILITE PUBLIQUE (SUP)

C'est une mesure de protection limitant le draitildsation du sol. Elle concerne certains
ouvrages et sites publics existants (foréts, momtsrigstoriques, cimetieres, lignes électriquesesn
radio-€lectriques, etc.).

Ces servitudes sont instituées indépendamment du Par des actes administratifs
spécifiques et deviennent applicables dés lordepiprocédures d'institution ont été accomplies. Ce
servitudes sont incorporées au PLU et y figurerdrarexe.

SURFACE DE PLANCHER HORS OEUVRE NETTE (SHON)
(Articles L.112-7 et R.112-2 du Code de l'urbanisme
C'est, pour une construction, le total des surfaleeplancher de chaque niveau, mesurées a

I'extérieur des murs (surface hors-ceuvre brute, EjHi&duction faite des surfaces de plancher hors-
ceuvre :

. des combles et des sous-sols non aménageable 'pabitdtion ou pour des activités
professionnelles,

. des toitures-terrasses, des balcons, des logdies,cae des surfaces non closes situées au
rez-de-chaussée (porche, etc.),

. des batiments ou partie de batiments aménagéseeduvstationnement des vehicules,

. des batiments affectés au logement des récoltesardmaux ou du matériel agricole ainsi que
les serres de production,

. dans le cas de la réfection d'un immeuble & usdgabithtion, de travaux tendant a
I'amélioration de I'nygiene des locaux dans laténdie 5 m2 par logement,

. d'une surface égale a 5% des surfaces hors ceueaéas a I'habitation telles qu'elles

résultent le cas échéant de I'application des pr@miers points ci-dessus.

VOIE EN IMPASSE

La longueur cumulée des voies en impasse et des aecticuliers est limitée a x metres, dans
un souci de limiter lI'urbanisation en profondeur des terrains ayant de grandes longueurs et de ne
pas alourdir le fonctionnement des services publicsllecte des ordures ménageres, acces
secours/incendie, etc.).

afeAs porbicidiyr
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VOIRIE ET RESEAUX DIVERSVRD)

Cette expression désigne la voirie proprement elittes réseaux publics d'assainissement
(eaux usées et eaux pluviales), d'adduction enpetable, de distribution d'énergie électrique et
d'éclairage public, de gaz, de téléphone, de sthdalition, etc..

ZONE D'AMENAGEMENT CONCERTE (ZAC)

(Article L.311-1 et suivants du Code de l'urbaniyme

Il s'agit d'une zone a l'intérieur de laquelle améaageur est chargé de réaliser 'aménagement
de terrains batis ou non batis notamment en vua dalisation

. de construction a usage d'habitation, de commdlioglustrie, de services,
. d'installation et d'équipements collectifs pubbcsprivés.

La procédure ZAC apporte a la collectivité ou tabssement public un ensemble de moyens
pour réaliser une opération d'urbanisme, baséawmticydier sur :

. des régles d'urbanisme qui traduisent la strueule contenu du projet,

. un engagement des collectivités responsables detdisation des équipements publics
nécessaires aux besoins de la zone,

. des relations contractuelles avec un aménageugé&ltbacquérir, d'équiper, et parfois méme

de commercialiser les terrains.

ZONE D'AMENAGEMENT DIFFERE (ZAD)

(Article L.212-1 et suivants du Code de l'urbaniyme

Il s'agit d'une zone a l'intérieur de laquelle ddlextivité possede un droit de préemption sur
les terrains pouvant étre exercé pendant une mededquatorze ans a compter de la publication de
l'acte créant la zone.

Les ZAD sont créées par décision motivée du reptast de I'Etat dans le département, sur

proposition ou aprés avis de la commune ou débliesment public de coopération intercommunale
concerneé.
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EXTRAITS DU CODE CIVIL

ARTICLE 646

Tout propriétaire peut obliger son voisin au bomdg leurs propriétés contigués. Le bornage
se fait a frais communs.
ARTICLE 647

Tout propriétaire peut clore son héritage sautégtion portée a l'article 682.

ARTICLE 648

Le propriétaire qui veut se clore perd son droipatcours et vaine pature, en proportion du
terrain qu'il y soustrait.

ARTICLE 663

Chacun peut contraindre son voisin, dans les vil¢sfaubourgs, a contribuer aux
constructions et réparations de la cl6ture faiséparation de leurs maisons, cours et jardins ites d
villes et faubourgs : la hauteur de la cl6ture $ieege suivant les reglements particuliers ou lesges
constants et reconnus et, a défaut d'usages égtlements, tout mur de séparation entre voisins qui
sera construit ou établi a I'avenir, doit avoirragins trente deux décimetres (dix pieds) de hauteur
compris le chaperon, dans les villes de cinquarite A&mes et au-dessus, et vingt six décimetres (hu
pieds) dans les autres.

ARTICLE 675

L'un des voisins ne peut, sans le consentementadiel, pratiquer dans le mur mitoyen
aucune fenétre ou ouverture, en quelque maniéreegeit, méme a verre dormant.
ARTICLE 676

Le propriétaire d'un mur non mitoyen, joignant inaiaéement |'héritage d'autrui, peut
pratiquer dans ce mur des jours ou fenétres addkenet verre dormant.

Ces fenétres doivent étre garnies d'un treillisfate dont les mailles auront un décimeétre
(environ trois pouces huit lignes) d'ouverture hus pet d'un chassis a verre dormant.
ARTICLE 677

Ces fenétres ou jour ne peuvent étre établis guga six décimeétres (huit pieds) au-dessus du

plancher ou sol de la chambre qu'on veut éclasiarest a rez de chaussée, et a dix neuf décisnétre
(six pieds) au-dessus du plancher pour les étageEsisurs.
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ARTICLE 678 : Loi n° 67.1253 du 30 décembre 1967

On ne peut avoir de vues droites ou fenétres digspiebalcons ou autres semblables saillies
sur I'héritage clos ou non clos de son voisimgjila dix neuf décimétres de distance entre le aaur
on les pratique et ledit héritage, a moins quetel$ ou la partie du fonds sur lequel s'exerceiéane
soit déja grevé, au profit du fonds qui en bénéficl'une servitude de passage faisant obstacle a
I'édification de constructions.

ARTICLE 679 : Loi n° 67.1253 du 30 décembre 1967

On ne peut, sous la méme réserve, avoir des vuegdmaou obliques sur le méme héritage,
s'il n'y a six décimetres de distance.
ARTICLE 682 Loi n° 67.1253 du 30 décembre 1967

Le propriétaire dont les fonds sont enclawgigqui n'a sur la voie publique aucune issue ou
gu'une issue insuffisante, soit pour I'exploitatammicole, industrielle ou commerciale de sa pedgri
soit pour réalisation d'opérations de constructmnsle lotissement, est fondé a réclamer sur ledsfo

de ses voisins un passage suffisant pour assumsiserte compléte de ses fonds, a charge d'une
indemnité proportionnée au dommage qu'il peut écoasr.
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COMMUNAUTE DE COMMUNES
RURALES pu BEAUVAISIS

Cour du Chateau - BP 40 - 60510 Bresles - tél. 03 44 07 97 79 - fax. 03 44 07 33 00
e-mail : contact@cc-rb.com

“Enveloppée dans son chateau d'échafaudages, toute une
masse confuse de poutres, cordes, scaux, tamis, briques,
tas de sable et de chaux, la maison grandit pendant Fau-
tomne. Son aile d’ombre s’abattait déja sur le jardin ; le
ciel était muré aux fenéires de la villa. Pourtant cela
paraissait encore comme quelque chose d’encombrant,
mais de provisoire, qu'on enleve comme on P'a monté ;
Cest ainsi quessayait de le considérer la méve, en fixant
son mécontentement sur ces aspects transitoires, tels les
objets qui tombaient des échafaudages sur les plates-
bandes, le désordre des poutres dans la rue, et en évitant
de considérer la maison comme une maison, comme
quelque chose qui demeurerait planté 1, sous ses yeux.”

ftalo Calvine
La spéculation immrobilicre 1990 (extraits)

LAFAAYE

AUDIVILLERS

VELENN W

FOUQUEROLLES

LE FAY
% SAINT-QUENTIN REMERANGLES

{| AVERSINES

BRESLES

architecturales

Le mot du Président

“Améliorer nos conditions de vie actuelles et préserver Fenvironnement des générations futures sont
deux objectifs qui doivent guider nos comportements individuels et étre placés au caur de Paction
publique. Nous avons en effet toutes et tous le devoir de promouvoir le développement durable et har-
monieux de nos lieux de vie. Nous le savons, la richesse architecturale de notre territoire participe plei-
nement & la construction de son identité.

Cette réflexion m’a conduit, avec I'ensemble des élus qui vous représentent a la Communauté de Com-
munes Rurales du Beauvaisis, a réaliser un document de référence destiné a tous ceux qui sont amenés
a rénover leur habitation.

Cette plaquette vient ainsi compléter le dispositif mis en place dans le cadre de Ia politique volontariste
conduite par la CCRB en matiére d’habitat et de logement. A ce titre, le franc succes que rencontrent ro-
pération d’Amélioration de IHabitat et 'Opération facades initiées par notre communauté de communes
illustre tout particulierement I'importance des besoins dans ce domaine.

Je vous invite a lire attentivement cette brochure qui, j’en suis certain, vous sera fort utile pour réaliser
vos travaux et plus généralement pour découvrir les caractéristiques architecturales de notre territoire.”

YVES ROME

Président de la Communauté de Communes Rurales du Beauvaisis
Président du Conseil Général de I'Oise

Recommandations



Renseignements utiles

Loi n° 77-2 du 3 janvier 1977 sur larchitecture.

Art. 1 - Parchitecture est une expression de la culture. La création architecturale, la qualité des constructions, leur
insertion harmonieuse dans le milieu environnant, le vespect des paysages naturels ou urbains ainsi que le patrimoine

sont d’intérét public.

GLOSSAIRE (définitions extraites du Dicobat Ed. Arcature, 1993).

A PIERRES VUES : laissant une partie de la pierre apparente
ARASER AUNU DUMOELLON : rendre horizontale la face supé-
rieure d’'un mur ; éliminer ce qui dépasse

BADIGEON : dilution de chaux éteinte (lait de chaux, blanc de
chaux) avec de I'alun et un corps gras

BANDEAU : bande d’enduit plate et unie, en saillie sur la facade,
marquant 'encadrement d'une baie

BANDE DE SOLIN : facon de bavette zinc engravée dans un mur
pour protéger un relevé d’élanchéité

BLOCAGE : remplissage de magonnerie cailloux et pierres, noyés
dans un bain de mortier entre des chaines de pierre taillée ou de
brigue

CALCIN : croiite superficielle dure de carbonate de chaux qui se
forme 2 la surface des pierres calcaires, sous I'action de lair et des
intempéries

CHAINAGE : ¢léments d'ossature des parois porteuses d'un bati-
ment

CHAUX GRASSE : liant obtenu par calcinationi du calcaire avec
une prise s'effectuant sous Iaction du gaz carbonigue de lair. Le
durcissement complet qui suit la chaux aérienne peut durer plu-
sicurs mois. Les chaux aériennes les plus recherchées sont les
chaux grasses, oblenues a partir de calcaires tres purs
CORNICHE : forte moulure efi saillic qui couronne et protégé une
facade

CROUPE : pan de toiture mmpaut a lextrémité d'un, comble
DEGARNIR : dégager sur une profondeur Je mortier des joints
d’un mur, pour constituer un rejointoiement

ECHARPE : barre de bois disposée en diagonale entre les traver-
ses d'assemblage des volets ‘

ENDUIT LISSE : enduit de finition parfaitement plan sans aucune
aspérité ni creux visible

FEUILLURE : angle rentrant énagé pour encastrer une huisse-
rie, un volet, une devanture U inEd

HARPE : ensemble des éléments magonnés en alternance formant
le parement d'un angle de deux murs

HYDRAULIQUE : qualifie un liant qui fait prise et durcit sous
Ieau (ciments Portland, chaux hydrauliques...)

IMPOSTE : partie d'une baie située au-dessus d'unc poue Ellc est
lixe, ouvrante, vitrée ou pleine

LINTEAU : élément monolithe qui ferine le haut d'une baie et sou-
tient la maconnerie située au-dessus de louverture, reportant sa
charge vers les jambages, piédroits ou pofeaux

LONGERE : désignie une maison rurale étroite, de plam pied, a
développement en longueur

MARCESCENT : feuillage qui se flétrit sur la plante sans se déta-
cher

MENFAU : montant vertical dormant, en magonnerie, qui divise
une baie en plusieurs parties

MODENATURE : proportions et disposition des moulures, mem-
bres d’architecture caractérisant.la facade

MORTIEH : melange conpose d'un liant (hydraulique, aérien, syn-
thétique), ie granulats, de pigments colorants, d'adjuvants. Les
mortiers apnt ublisis pour lier, enchire, coller, ragréer, jointoyer,
isoler...

MORTIER BATARD : mortier 2 magonuer, & enduire ou le liant
est un ciment, chaux en quantités égales

PIERRE SECHE: qualifie une maconnerie de pierres plus oumoins
appareillées sans liaison par un mortier

PLIOLITE : (marque déposée Goodyear) résine élastomere dans
la composition de peintures, revétemerits d’étanchéité

PORTE CHARRETIERE - haute porte de cour de ferme, a deux
vantaux pleins, pour le passage de charrois

REJOINTOIEMENT : regarnissage au mortier des joints d'un mur
apres qu'on les ait approfondis et nettoyés

TABLEAU : parois latérales encadrant une baie de porte ou- de
[enétre

Avec la participation {inanciere du Conseil Régional de Picardie

BIBLIOGRAPHIE :

* Les maisons paysannes de I'Oise / A. et R. Bayard.
Paris : Ed. Eyrolles, 1994.

* Le bati pierre - Paris : EDE 1994,

¢ Le bati pans de bois - Paris : EDF, 1994.

* Le bati brique - Paris : EDE 1994.

¢ La libération de Bresles - Beauvais en 1940
bulletin du Gemaoly, 1998.

» Plantons dans I'Oise / Caue de I'Oise, D. Soltner - Angers :
sciences et techniques agricoles, 1991,

« Les haies en Picardie - intérét, installation, entretien Crpf et
Conseil Régional de Picardie - Amiens, 2001.

* Le torchis / Caue de I'Oise - Chantilly, 1997.

» Reéhabiliter et entretenir un immeuble ancien point
par point / Anah. - Paris : Ed. du moniteur, 1989.

IMPORTANT :

Le recours 2 larchitecte est obligatoire sauf pour les particuliers
construisant pour eux-mémes une construction de surface hors
ceuvre nette inférieure 2 170m? (loi sur I'architecture du 3 janvier
1977). Vous avez toujours intérét a confier a un architecte, non
seulement la conception et P'élablissement de votre projet, mais
également laresponsabilité de diviger et de coordonner votre chan-
tier : vous y gagnerez en temps et en qualité.

Dans tous les cas, il vous est néanmeins possible, le plus en amont
de votre projet, de bénéficier de I'assistance architecturale offerte
par e CAUE. Ce service départemental gratuit vous permet de
recueillir I'avis el les conseils d'un architecte consultant, notam-
ment sur les meilleurs possibilités d'intégration de votre maison
sur le terrain el éventuellement sur les modifications a envisager
pour satisfaire au mieux aux regles d'urbanisme en vigueur. Cepen-
dant, en aucun cas ce service ne peut conduire a une prise en
charge de la maitrise d’ccuvre de votre opération.

Avant de procéder 2 un ravalement ou & la construction d’'une clé-
ture, pour tous travaux modifiant I'aspect architectural des mai-
sons, vous devez établir une Déclaration de Travaux (formulaire,
plan de situation, plan de masse, schéma des facades ou photo-
graphies) exemptée de Permis de Construire. Le formulaire est
disponible en mairie. Cette déclaration officielle renseigne les adimi-
nistrations compélentes (mairie, service départemental de Parchi-
tecture, DDE) et vous prémunit contre les plaintes éventuelles
pouyant émaner de tiers.

ADRESSES UTILES :

ADEME (Agence de 'Environnement et de la Maitrise

de I'Energie Picardie) - 2, rue Delpéch - 80000 Amiens
Tél. 03 22 45 18 90

ADIL (Association Départementale d'Tnformation

sur le Logement) - 38 rue Jean Racine - 60000 Beauvais
Tél. 03 44 48 61 30 Ll

CAL PACT (Centre d’Amélioration du Logement Pact Arim
de I'Oise) suivi-animation Opération Programmeée 2002/2004
de PAmélioration de 'Habitat

28 rue du Pont d’Arcole - 60000 Beauvais

Tél 03 44 02 21 93 L

SDAP (Service Départemental de I'Architecture

et du Patrimoine) Architecte des batiments de France
Palais National - 60200 Compiggne - Tél. 03 44 38 69 40
DDE SUBDIVISION DE PEQUIPEMENT DE BEAUVAIS
224 bis avenue Marcel Dassault - 60000 Beauvais

Tél. 03 44 06 05 25

MPO (Maison Paysanne de I'Oise)

16 rue de I'Abbé Gellée - 60000 Beauvais

Tél. 03 44 45 77 74

BRIQUETERIE DEWULF

5 Ancienne Route de Paris - 60000 Allonne

Tél. 03 44 02 06 82 =

TUILERIES HUGUENOT FENAL

9 rue des Usines - 60850 Saint-Germer-de-Fly

Tél. 03 44 82 81 00

POUR EN SAVQOIR

CONSEIL D’ARCHITECTURE D’URBANISME ET DE I'ENVIRONNEMENT DE F'OISE
60635 CHANTILLY CEDEX
caueb0@wanadoo.fr - FAX 03 44 57 76 46

La Cabotiére - Parc du Chéteau - BP 439 -

TEL. 03 44 58 00 58 - E-MAIL :

Piale

AUE 4
LOISE =¥

Conception/Réalisation : ARANET 03 44 85 10 55. Mai 2004



LE CARACTERE

LE PAYSAGE

Le Beauvaisis, pays de conding i n lisiere de Ie-de-France et de 1 Fleardle, assocle
industriel tout un patrimoine issu de la vie et des métiers d'autrefois,
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Bruissante de peuplicrs et de saules, la vallée du Thérain, qui a inspiré Corot, a
garde ses helles maisons de brique ou a pans de bois. Le Mont César, butte de
Bailleul, des points hauts comme le massif de Hez. des larris com posent le pay-
sage du Beauvaisis. Le pays est traversé par des voies romaines el des pigeon-
niers, des granges, des puits, parsement les villages.

Les villages se sont aussi développés le long de la rue, en patie d'oie ou quadri-

latere. La ferme a cour fermée est caractéristique et la disposition de maisons
alintérieur de courettes réparties perpendiculairement a I
domine.

axe desruesduvillage

La vallée du Theérin érait presque entierement recouverte de prairies; Mais homime a transformie
bartages ont é1¢ construits dés U'epoque midieyale P alimenter des moulins woul an

un blocage du drainage des sals ef la création de nombreises zones marde

Le marais de Bresles au nied clii Mant Cécar

Roseaux, saules au vent dans les tourbiéres

daux Huages LUH[L’IH[JU]"&[HES du monde

A Touest, Tagglomération de Beauvais ferme le pays

Lignes du paysage du territoire entre peup
aulnes, cultures, et collines

Alignement de peupliers marquant
les infrastructures

Au nord avec ses vastes horizons, le platea:
réserver d’agréables surprises, au creux d'uri
encore parfois rythmée par des rideaux, al
boisés épais de quelques metres qui servent d
petite faune sauvage. On y rencontre aussi g
monuments ou ces gros villages caractéristi(
ceeur de leur terroir, et entourés d'une rangé
les prategent des vents dominants balayant |

le payage - de petlis
long de ba riviere ce quia entrame

igeuses. Les ballastieres se sontmuliipliees JEIRIT



u picard peut
¢ vallée seche
15 escarpes el
e réserves a la
telques beaux
|ues serres au
¢ drarbres qui
a plaine.

Le Mont César sur la commuune de Bailleul, est une buue
témoin du plateau calcaire du Clermontois, séparé de celui-
ci par la vallée du Thérain et les marais tourbeux de Bresles.
Son sommet s¢ Compose
d'une épaisse dalle de cal-
caire qui protege de I'éro-
sion les lerrains sous-jacents.
Des pins ont éL¢é plantés
sur une partie. Les ver-
santssontsableux, en par-
lie couverts d'une hétraie
des patures subsistent sur
un flanc

Le marais de Bresles est une vaste rourbiere aux caux cal-
caires située dans une cuvette entre la lorét de Hez et le
Mont César. 1l se trouve sur les communes de Bailleul,
de Bresles, de Hermes, de La Neuville-en-Hez et de La
Rue-Saint-Pierve. Alimente par des sources de la nappe
de lacraie. ce territoire est drainé par un réseau de canaux
qui converge vers le ruisseau de la Trye. Le paysage est
composé de milicux humides ponctues de pelouses sur
des butices résiduelles. Des cressonnieres subsistent dans
le nord de la cuvette.

Rémérangles, village du Beauvaisis
aux pignons sur rue

La vallée de la Breche verdoyante et marécageuse borde l'est
du territoire. Le paysage est jalonné d'imposantes granges
monastiques du Moyen-Age. Les granges sont d'anciennes
exploitations agricoles qui dépendaient autrefois d'une
abbavye.

Avec ses 2 800 hectares de chénes, de hetres, de charmes et
de tilleuls, la forét de Hez-Froidmont est une invitation a la
promenade le long des sentiers

HE
- i
| i RV L !
La riviére le Thérain devant une église représentant
le patrimoine du territoire

| Feuillus

en bordure
eher L fordy
de Hez

Ravins et petites gorges couronnées de bois cotoient
de douces collines ou de larges terrasses cultivées et
Ihabitat se perd en de multiples villages. La se dres-
sent les magnifiques hétraies de la forét de Hez, qui
s'étend sur pres de trois mille hectares. La encore se
développe lapittoresque vatlée du Thérain, tapissée de
prairies, de zones marécageuses, de champs, mais aussi
de bosquets quelquefois domestiqués en peupleraies,
pereées de gravieres qui s'égrenent en longs chapelets.

Les troncs
des hétraies
sur un fajns

de feuilles

pres de la Rue
Saint-Pierre

Ausud du territoire, sur les communes de Bailleul, de
Hermes, de Litz, de La Neuville-en-Hez, de La Rue-
Saint-Pierre, située en limite nord du plateau calcaire
du Clenmontois etau contact du plateau crayeux picard,
la forét domaniale de Hez-Froidmont est un remar-
quable massif [orestier ott dominent les [euillus. Les
sols sont parfois peu épais, argileux et rocailleux ; ils
favorisent les hétraies. Sur les fonds humides se déve-
loppent des [rénes, érables et aulnes.

extraire sables et graviers, d'olt um ptysage nuturel tansforme par la créaton d'étangs artificiels et la plantation de peu
pliers dans les parties humides. Dans la vallee du Therain s'eiit perpetuce une wadition industriclle, on utilisait la force
mottice et la gqualité des eanx pour travailler

Ravins, gorges
*au milieu

~.+ des colfines

' ? boisées

et des plateaux
cultivés

source : SCAN 25 ® IGN
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JVAISIS RURAL

Pignon hourdé en pierre avec harpes et couteau picard
an brique. Soubassement en damier silex, pierre et brique

TN e LT
Pilier et mur de grange en brique et pierre
avec modénatures

Les pignons sont remarquables : nombreux sont les pignons
a couteau picard, rampant de brique et pierre ou rampant de
picrre de taille. 1ls sont parfois ouvragés par des rangs hori-
zontaux de brique avec de la pierre calcaire et des moellons
de craie. La craie est une pierre tendre, protégée par un ram-
pant de brique, c'est la constitution du couteau picard. Les
épis de [altage sont des ornements placés au point le plus
haut des pignons, dans le prolongement ou coiftant le poin-
con. Ces éléments en pierre ouvragée sont appelés épi de
pietre, {leur du macon.

Pierre moulurée sur une facade

s . - . Baen
Poingon en pierre sculptée sur la pointe =~—-

d'un pignon a couteau picard.

LE PATRIMOINE

Ehabitat du Beauvaisis se compose le long des voies en conti-
nuité soit perpendiculaire a la rue, soit parallele, présentant
facade ou pignon construits avec divers matériaux jointoyés
aumorticr de chaux. Les clotures, les portes charretieres par-
fois couvertes, les portes de granges et le bati rythment les
rues des villages.

)
’I
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Les couleurs des végétaux, des pierres et de la brique
du Beauvaisis

En milieu rural, les habitations sont des longeres en silex,
pierre calcaire, craie, pans de bois et torchis, brique.

Dans les bourgs, les maisons sont plus imposantes sur deux
niveaux en brique et pierre ; elles sont composées de nom-
breuses modénatures.

Nombreuses sont les granges imposantes par leur volume,
percées de grandes portes, jalonnant le territoire.

Les murs sont treés présents dans le tissu des villages. Ten-
chainement des maisous, des pignons, des portes charretie-
res couvertes, des granges, des annexes, des murs de cloture
oflre une succession de variations légeres, de retraits, de hau-
teurs, de volumes qui animent les rues avec des matérianx
et couleurs variés.

Mur de cléture en torchis avec couronnement
en tuile plate




Le ravalement de facade et la couleur

Le ravalement améliorve Pétanchéité de la facade. Il marque un arvet dans les dégradations duces aux intempéries. C’est F'oc-
casion de vérifier Pétat technique de la construction. Le patrimoine est entretenu et valorisé par des travaux appropriés.

Pour réaliser un ravalement :

- se renseigner aupres de la mairie pour connaitre la régle-
mentation, pour remplir une déclaration de travaux obli-
gatoire, pour déposet la permission de voirie, pour senquérir
des éventuelles aides financieres

- faire établir plusieurs devis avec le méme descriptil pour
faciliter la comparaison (chiffrer le cotit de I'échafaudage)

- proscrire les périodes de gel et de sécheresse

- laisser la brique ou la pierre apparente, ne pas les recou-
vrir et éliminer les revétements non adaptés

- vérifier la ventilation de la maison pour éviter les désor-
dres dus a Phumidité lors d’'un changement des menui-
series

- appliquer une peinture microporeuse sur les [enétres, por-
tes, volets (choisir des volets sans écharpe) et peindre en
harmonie les ferronneries : les menuiseries seront clai-
res (ex. blanc cassé), les portes et volets plus sombres et
les ferronneries de couleur plomb (tres foncée)

- profiter du ravalement pour rénover les zingueries, les
souches de cheminée, les lucarnes, les rives de toiture, les

readration of reoiiaiement
it fir priere
au mortier de chaux

{
1_{ éléments de cloture et faire déplacer les fils des réseaux
! des concessionnaires si nécessaire (EDF-GDF, France-

e Télécom...).

piochage de 'enduit
existant et rejointoiement a
7 pierres vues des moellons
= au mortier de chaux
]

L’,\‘cmph's de ravalements, avant et aprf‘s'lra\'mu réalisés sur lc terri-
toire, dans le cadre de POpération Programmée de PAmélioration de
I'Habitat entre 2002 et 2004.

Dans le prolongement de FOPAH notre Communawté de Communes a
lancé une Opération Facades pour inciter les propriétaires a réaliser des

ravalements de facades, granges et murs de cloture visibles de la rue.
Depuis le début de Popération en 2002, 70 subventions ont été attribuées.
Une aide financiere est octroyée & tous les proprictaires privés sans condi-
i tions de ressoutrces. Pour ohtenir des conseils techniques gratuits et finan-
cer voure projet, conactez directement le CAL-PACT (Centre d/Amelioration
| du Logement Pact H&D de I'0ise) suivi-animation de YOPAH / aide et
I financement des travaux.

A e REGS 4 | Piochage de Venduit décollé existant et
realisation d'uin enduit 3 base de chaux
avec une finition lissée et mise en pein-
ture des volets, porte

Dégradation des joints de brigue et rejointoiement au mortier gl chau au nu
du matériau + construction d'un mur de cloture en brique en continuite i la fagade

Les couleurs des constructions du Beauvaisis sont relatives aux couleurs de Penvivonnement. Des variations sont visibles
sous l'effet de changement de lumiere, particulierement sur la pierre du gris argenté a Pocré, sur le torchis jaune ocré, sur
la brique et la tuile plate du brun rouge a des tons orangés ou sur Pardoise aux reflets bleus...

La couleur des toits et des murs représente la coloration dominante d'une architecture mais elle est complétée par des élé-
ments de détails : porches, portes, volets, menuiseries, ferronneries, modénatures... qui ponctuent Pensemble de leurs taches
colovées. Celles-ci sont en contraste avec la couleur des (oits et des murs.

Pour une bonne utilisation de la couleur

- tenir compte de I'exposition des facades - les pieces de ferrures, les pentures des volets restent dans
et des couleurs des végétaux la méme teinte que les menuiseries
il est déconseillé d'utiliser un blanc pur il est recommandé d’employer une teinte claive pour les

choisir les enduits ocrés avec précantion  menuiseries et plus foncée pour volets, portes et porches.



La longere rurale y

. ¢cr@ w Lalongere rurale est une habitation présente sur l'ensemble des
“ _ .w communes. Elle est tres simple et sans apparat.

Li-.' " Ces maisons sont caractéristiques du territoire du Beauvaisis.
Elles jalonnent les rues des villages. Elles sont les plus anciennes batisses. Elles sont for-
mées d’un seul volume tout en longueur sur un seul niveau. Elles étaient construites a Povi-
gine en pans de bois et torchis avec un soubassement en silex et pierres que I'on trouvait a
meme le site. On peut voir encore auwjourd’hui les silex dans les champs des alentours.

CAUE DE L'OISE

== Les maisons appelées longeres sont des maisons rurales étroites et de plain-
pied couvertes en tuiles plates, plus rarement en ardoises.

Elles se trouvent généralement en front de rue avec le faitage de la toiture
paraliéle & la voie ; elles peuvent aussi étre situées a larriere du jardin apres
un porche.

Les matériaux composant les murs sont recouverts d'un enduit de chaux.
Cet enduit protége une structure pans de bois remplie par du torchis. Len-
duit forme la peau de la maison. Il donne son caractere a la facade. Les murs
sont minces, mais possedent de tres bonnes qualités thermiques. Parfois les
pieces de bois restent apparentes, cela dépend aussi de l'orientation de la
maison. Les encadrements des ouvertures sont en bois.

Lessoubassementssonten brique ou pierre
et silex, soit apparent, soit recouvert.
Certains murs sont en brique avec des joints
ala chaux arasés au nu du matériau dans un
ton proche de celui du sable.

Souvent un porche en bois peint dessert Uentrée principale a la maison.
Ses formes sont a angle droit et il peut contenir une porte piétonne. Les
fenétres sont a deux vantaux ouvrant a la francaise. Les volets sont bat-
tants en bois plein peint consolidés par des traverses horizontales.

1ls sont parfois aussi en moellons a pierres
vues liés au platre et jointés au mortier de
chaux naturelle et de sable affleurant a la
surface du mur. Les linteaux, encadrements,
appuis de fenétres sont en brique ou pierre.

1l existe aussi des pignons paralleles a la rue en continuité
du mur de cloture. Ceux-ci sont souvent remarquables par
la qualité de leur appareillage : pignon a couteau picard en
brique et pierre, dépassant des toitures en formant des ram-
pants pour protéger les matériaux du mur, des pointes de
pignon avec fleurs du magon appelées aussi épis de faitage
en pierre habillent les toitures, des calepinages de pierres,
silex et briques jusquau soubassement ornent ces murs.

Les modénatures sont absentes de la fagade ou tres sobres.




- ' conseils et couleurs

Pour réussir une restauration :

« conserver laspect des maisons ancicnines en ¢vitant une exécution adaptée a la cons-
truction neuve

« employer des matériaux identiques au mur avec une mise en ceuvre similaire
a Texistant pour garantir le caractére du patrimoine local ; par exemple sur
les murs pignons, conserver la diversité des matériaux presents

» observer le site de la maison, son implantation et ses matériaux de construc-
tion pour une meilleure harmonie et une bonne compatibilité des matériaux
a wiliser

Soubassement brique et pierre Briques anciennes entre pans Torchis entre pans de bois & protéger Torchis et bois peint
surmonté d'un mur torchis pans de bois et volet peint
de bois

o vérifier ladhérence de Penduit. Si lenduit est encrassé, il ne nécessite qu'un
lavage, le ruissellement d’eau et la projection d'eau froide sous faible pression
conviennent aux enduits & la chaux. Lenduit traditionnel peut recevoir un
badigeon. Si Penduit est fissuré, décollé ou taché, sa reprise est indispensable
aprés un piquage et une préparation du support. Le support doit éure solide,
propre. Les parties abimées sont piochées jusquau torchis sain. Le torchis
peut ensuite étre badigeonné d'un lait de chaux

o vérifier Paspect des pieces de bois composant la structure ; remplacer ou répa-
rer les parties endommaggées, celles-ci forment Possature de la maison

+ les enduits réalisés sont a fleur du matériau : du bois, de la pierre, de la brique

. . f q i i ) = Mai £ i
ou du silex. lls doivent faire glisser leau de pluie et Pempecher de stagner Ajs0T SV pARS 08120

e entretenir les débords de toiture, les couronnements de tuile, les gouttie-
res qui doivent permettre d'éloigner de la facade enduite les éléments des
intempéries et protéger les murs

o réparer le soubassement pour éviter les problemes d’humidité : rejoin-
toiement au mortier batard (dosé en ciment et en chaux), pose de bavette
de zinc si nécessaire

« réaliser un enduit de [inition lissée pour éviter les salissures

« sur les anciennes maconneries, les enduits impermeéables (de type plasti-
que ou non microporeux) et le ciment sont a proscrire.

Pignons & couteau picard avec poingon sculpté

La coloration est obtenue dans la masse de Penduit, ou par I'application de badigeon a la chaux. Employer les enduits
ocrés avec précaution, en tenant compte des autres éléments colorés de la facade, de I'exposition de la maison et de
la variation des saisons. La chaux existe en produit prét a l'emploi.

L Salma e ———-——_ T T - = = - —— T =

Couleurs : Ces références de coloris sont celles e pesiniures ASTRAL, toutefois d'autres fabricants distribuent les mémes teintes.
Palettes de couleurs élaborées en collaboration aver I'Architecte des Batiments de France.
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Malgré tout le soin apporté 3 la réalisation de cette étude, des différences peuvent
étre constalées entre Tes couleurs imprimées et le nuancier de teintes réelles.
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4. Lalongere urbaine 4 |

\(1 CCRR T La longere urbaine parseme le territoire du Beauvaisis et plus
b {-.x; particulierement les bourgs. Cest une longue habitation parfois —CAUEDE OISt
zl accolée a un batiment annexe comme une grange. Elle date des
années 1850 jusqu’au début du 207 siecle, elle est le témoin de essor économique et indus-
triel de la Vallée du Thérain. Ces maisons sont ornées de modénatures sur les facades sur
rue et parfois reposent sur une cave. Elles sont en maconnerie, brique et pierre, brique enduite,
ou pierre de taille. Les facades sont largement percées d’ouvertures assez hautes.

Les maisons appelées longeres urbaines sont de longues batisses d'un seul
niveau en front de rue tres souvent en brique avec des modénatures en pierre
calcaire, couvertes par des toits en ardoise avec une ou des lucarnes.

Elles sont de plain-pied mais d’une hauteur assez importante.

Un porche dessert la parcelle et parfois une porte piétonne se trouve en
facade. En continuité de batiments annexes, de granges, de murs de clture,
ces maisons bordent des rues de bourg. Le faitage de la toiture est parallele
ala voie. La toiture comporte des lucarnes de facture tres soignée et variée :
parfois elles sont centrales et de large dimension, ou de formes arrondies,
avec des frontons, en pierre moulurée, en brique avec des ornementations
en pierre, en batiere, ou a la capucine, ou gerbiere... Les souches de che-
minées sont en brique.

Les fagades de ces longeres sont ornées de
modénatures : des corniches en pierre ou
en brique, des bandeaux, des harpes, des
encadrements de baies souvent en pierre,
desfeuillures qui permettent d’encastrer les
volets, des appuis de fenétres moulurés...
Ces éléments ont un role important pour
protéger les matériaux des murs et doivent
étre préserves.

Certaines maisons sont en pierre de taille avec des joints
tres minces, d’autres sont constituées en pierre de taille cal-
caire et avec de la pierre blanche, la craie dure qui est trés
présente sous les sols du territoire.

Les joints de toutes ces magonneries sont réalisés a la chaux
et dans les couleurs des matériaux locaux. Les couleurs de
brique vont de l'ocre rose au rouge orangé jusquau violet
selon la cuisson et son époque.

Le soubassement est traité en ressaut ou marqué par un ban-
deau en pierre ou brique.
Les ouvertures sont importantes de par leurs dimensions,
assez hautes, et de par leurs nombres. Les portes d’entrée
sont d’'un seul battant en bois plein peint, composées par
une imposte vitrée droite.




. VeI Ul vad conseils et couleurs

Pour réussir une restauration :

sconserver l'aspect des maisons anciennes en ¢vitant une exécution
adaptée a la construction neuve

semployer des matériaux identiques au mur avec une mise en ceuvre
similaire a I'existant pour garantir le caractere du patrimoine local .
par exemple sur les murs brique et pierre

sobserver le site de la maison, son implantation et ses matériaux de
construction pour une meilleure harmonie et une bonne compatibi-
lité des matériaux a utiliser

Maison en pierre en front de rue

Briques rejointoyées et volet peint  Fagade pierre ouvragée

olors d'un ravalement d'un mur en brique, on commence par un
netloyage :soitparruissellement d’eau et brossage., soit par pro-
jection d'eau froide sous pression, soit par projection de sable
fin pour débarrasser la brique d'une ancienne peinture. a condi-
tion que les briques soient en bon état

« respecter toutes les modénatures de la facace en les réparant
lorsque la pierre est épaulrée, elle est reprise a Faide de mortier
de reconstitution a base de poussiere de pierre. Les joints des
pierres de taille sont minces, au nu du matériau, a la chaux

oles briques défectueuses sont remplacées par des blocs de meme
origine, ou de meéme teinte. Ne pas utiliser des briques « léo-
pard » aux teintes mélangées allant du jaune au brun violet,
étrangéres aux tonalités locales

» la brique peut étre recouverte dun lait de chaux, d'un badigeon Jeux de baies sur longue fagade
ou d'un produit ayant les ménics propriétés. Ne pas utiliser de
peinture pliolite Pour éviter des efflorescences blanchatres appa-
» pour la réfection des joints, apres les avoir dégarnis, utiliser la rentes a la surface des briques, il est nécessaire de
chaux grasse. La teinte du joint se rapproche du ton de la brigue doser [aiblement et parfois de supprimer le ciment
par le sable. A la fin du chantier, laver les briques, apres un hydraulique servant de liant dans le mortier
rejointoiement, avec de leau acidulée pour enlever les salissu- « utiliser les hydrofuges de surface avec précaution,
res, ils ne sont pas indispensables, ni durables

Les joints permettent a l'eau de pluie de glisser sur le mur et d'assurer l'étanchéité de 'ensemble appareillé : pas de
joint en creux ou en saillie. Le rejointoiement s'effectue a flenr du mur an mortier de chaux grasse,

Les coulewrs de peinture choisies pour les menuiseries, volets et portes tiendront compte de limportance des parties
colorées en proportion de la surface des murs restant apparente.
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Couleurs : Ces références de coloris sont celles des peintures ASTRAL, toutefois d'autres fabricants distribuent les mémes teintes.
Palettes de couleurs élaborées en collaboration avec IArchitecte des Batiments de France.
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Malgré tout le soin apporté & la réalisation de cette étude, des différences peavent &tre consta-
tées enire les coulewrs imprimées et le ouancier de teintes eéetles.



4t La maison de bourg 4

A :

ke 5 Lamaison de bourg se situe dans les villes du territoire du Beau-
. AP . vaisis. Elle est construite sur deux niveaux avec une cave en fromt "—orhr ot
£ B i1 . =T 4 =
) de rue ou en milieu de parcelle fermée par une élégante cloture

édifice dans les memes matériaux que la maison. Elle date du XVIII™ siecle jusqu’au début
du XX siecle. Elle est principalement construite en brique, mais elle peut aussi étre en
pierre, ou enduite. Sa facade sur rue est habillée de nombreuses modénatures. La toiture est
tres variée dans ses formes et matériaux.

Les maisons appelées “maison de bourg” sont imposantes, elles sont gran-
des et remarquables par la richesse de leurs fagades.

La présence des caves justifie existence du perron marquant les entrées
formées par deux portes battantes en partie vitrée protégées avec des ferron-
neries bien ouvragées et d’'une imposte fixe droite.

Ces maisons sont généralement en brique avec des modénatures en pierre cal-
caire ; mais elles sont aussi en pietre ou recouvertes d’enduit. Des sculptures,
des balcons, des ferronneries, des corniches, des denticules, des bandeaux,
des encadrements, des harpes, des appuis de fenétres, des linteaux moulurés,
des lambrequins, des décors peints, des briques vernissées, silico-calcaires, des
motifs floraux, des boiseries animent ces belles facades.

Des frontons ou de grandes lucarnes mar-
quent le centre des fagades.

Les facades enduites recouvrent des moel-
lons ou des briques et silex liés par un mor-
rierde chaux. Lafinitiondel'enduitestlissée |4l
pour laisser glisser I'eau de pluie. Lenduit | "

d’origine était un platre et chaux. Le sou-
bassement est en ressaut en mortier batard
pour protéger les murs de 'humidité.

Les parties en pierre de taille restent appa-
rentes.

Lorsque les maisons ne sont pas en front de rue, des jardins  bois peints a claire voie, parfois les fermetures sont des per-
a Pavant des parcelles organisent ces proprietés. siennes métalliques.

Les baies sont de larges dimensions avec des formes variées  Des portes charretieres desservent les fonds de parcelles.
suivant le caractére de la construction. Les menuiseriessont  Ces portes sont souvent cintrées.

en bois peint 2 deux vantaux ouvrants ; les volets sont en




NAaisoll d 19 | conseils et couleurs

Pour réussir une restauration :

«conserver I'aspect des maisons anciennes en évitant une exécution adap-
tée a la construction neuve

semplover des matériaux identiques au mur avec une misc en eeuvre simi-
laire & l'existant pour garantir le caractére du patrimoine local ; par exem-
ple sur les murs brique et pierre

* pbserver le site de la maison, son implantation et ses matériaux de cons-
truction pour une meilleure harmonie et une honne compatibilité des mate-
riaux a utiliser

Modénatures en briques silico-
calcaire et argile

Damier en pierre craie et silex

« nettoyer la facade en choisissant une solution pour ne pas
endommager les divers matériaux, les percements, les
modénatures. ..

« porter une attention particuliere a l'entretien des modé-
natures, ces débords de toiture. des seuils de balcons, des
zingueries (bavette de zinc, peinture des boiseries, pro-
tection de la pierre, des [erronneries...)

e traiter chaque matériau séparément selon leur nature
adhérence de l'enduit, réparation des pierres, rejointoie-
ment des briques. ..

Linteau métallique, faience, briques silico-calcaire et argile, bois
ouvragé peint

« ¢viter I'utilisation d’hydrofuge de surface et préférer la formation
naturelle du calcin, couche protectrice de la pierre ou de la brique

* réparation de la cloture en harmonie avec la maison : mémes
matériaux, méme caractere, ferronneries de méme couleur que
celles de la maison. ..

¢ choisir des couleurs en équilibrant les parties des murs (enduit,

& Tk i brique ou pierre) et les menuiseries, volets, portes, modénatures

Fagade brique et pierre avec nombreuses modénatures ainsi que la cloture.

F i
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Couleurs : Ces références de coloris sont celles des peiniures ASTRAL, toutefois d'autres fabricants distribuent les mémes teintes.
Palettes de couleurs élaborées en collaboration avec |'Archilecte des Bitiments de France.
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Malpré toul le som apponté a la réalisation de celle Clude, des difiérences peuvent
Gtre: constatées entre les couleurs imprimées et e nuanaier de teintes réelles



| La grange A

| d
"1;]_ fiﬁBE.: Nombreuses sont les granges qui jalonnent le Beauvaisis, terre

i agricole de Picardie. Elles sont imposantes de par la grandeur . e
o de leur volume et meublent le paysage. Leurs longs et hauts murs

valorisent les matérviaux locaux : pierre calcaire, silex, brique, craie dure. Les [acades sont
percées de plusieurs immenses portes charretieres. Seules les taches colorées des portes de
ces batiments austeres ponctuent horizon de la plaine agricole.

L

Les granges sont au milieu des villages parmi les autres habitations. Elles
sont construites de la méme maniere que les maisons : les grands murs sont
en brique ornés de corniche avec des denticules, de belles harpes, des ban-
deaux,.. Les murs sont parfais batis en mocllons jointoyés au moriier de
chaux a pierres vues avec des harpes en pierre de taille ; ils sont aussi par-
fois recouverts d’enduit de chaux de finition lissée.

Les granges forment une continuité batie avec les autres murs de cloture,
d’annexes des villages. Leurs portes, leurs porches, leurs portes charretieres
sont trés soignés sur la fagade sur rue : les entrées sont décorées par des
sculptures dans la pierre ou des dessins formés avec les briques. Les piliers

des portails sont ouvragés avec des canne-
lures ou autres éléments décoratifs. Les por-
tes sont des emplacements marqués dans
le mur de facade, par exemple sur un mur
de brique tout l'entourage de la porte est
en pierre.

et O o - Les ouvertures hormis les portes sont rares. Parfois des jours de venti-
Exemple d'une transformation de grange en habitation. lation encadrés en pierre existent.

5:’1_55:‘0"“"‘3”“ baies s'inscrivent dans les percements Les soubassements sont formés du méme matériau que le reste du mur,
Astanty ils sont seulement en ressaut.

Les pignons sont remarquables : ils dépassent des toitures en formant
des rampants en pierre ou en brique dits « a couteau picard » pour pro-
téger les matériaux du pignon. Des épis de faitages en pierre habillent
les toitures : ils représentent des sculptures variées.

Dans certains villages du territoire, il y a
encore des granges en pans de bois, torchis
et clin. Quelques granges montrent des
appareillages sur les murs avec des maté-
riaux composites d’'une grande qualité :
damiers de silex, alternance craie etbrique. ..




conseils et couleurs

Pour réussir une restauration

conserver laspect des maisons anciennes en évitant une exécution adap-
tée a la construction neuve

employer des matériaux identiques au mur avec une mise en ceuvre simi-
laire a I'existant pour garantir le caractere du patrimoine local : par exem-
ple sur les murs brique et pierre

observer le site de la maison. son implantation et ses matériaux de cons-
truction pour une meilleure harnmonie et une bonne compatibilit¢ des mateé-
riaux a utiliser

prendre en considération la dimension du volume. toute intervention doit
respecter cette échelle pour ne pas dénaturer ce patrimoine (création d'une
ouverture...)

Appareillage brique et craie sur
mur de grange

traiter chaque matériau séparément selon sa nature : adhérence de I'enduit, réparation
des pierres, rejointoiement des briques..

éviter I'utilisation d’hydrofuge de surface, ce n'est pas indispensable ni durable, préle-
ver la lormation naturelle du calcin, couche protectrice de la pierre ou de la brique

pour la rélection des joints, apres les avoir dégarnis, utiliser la chaux grasse. La teinte
du joint se rapproche du ton de la brique par Je sable. A la fin du chantier, laver les
briques, aprés un rejointoiement, avec de I'eau acidulée pour enlever les salissures. Pour
éviter des efflorescences blanchatres apparentes a la surface des briques, il est néces-
saire de doser [aiblement et parfois de supprimer le ciment hydraulique servant de liant
dans le mortier.

Appareillage brique, pierre, silex
sur grange

Pignon dle grange a couteau picard Appareillage craie et torchis pans

de bois
Les joints permettent a I'ean de pluie de glisser sur le mur et d'assurer
létanchéité de 'ensemble appareillé : pas de joint en creux ou en saillie.
Le rejointoiement s’effectue a flewr du mur au mortier de chaux grasse.
Les couleurs de peinture choisies pour les portes tiendront compte de
I'importance des parties colorées en proportion de la surface des murs
restant apparente.

T T e

Couleurs : Ces références de coloris sont celles das peintures ASTEAL, toutefois d'autres fabricants distribuent les mémes teintes.
Palettes de couleurs élaborées en collaboration aver I"Aschitech: des Batiments de France.
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¢ La maison d’aujourd’hui 4

L ek oy La maison daujourd’hui peut respecter lidentité du Beauvaisis.
Linsertion dans le paysage, l'implantation sur une parcelle, lavolu- e or thit

LN i i
a i
|

i métrie, la toiture, les percements, les matériaux, les modénatu-
res, les couleurs sont les principaux éléments donnant P'image
d’'une maison.

)

Ces éléments donnent des structures fonction-
nelles et adaptées au mode de vie contemporain,
en améliorant les qualités de confort.

Les matériaux bois, acier, zinc, béton, aluminium,
verres'integrentaux fagades, toitures, percements
des batisses des villages du Beauvaisis.

lls sont mis en ceuvre en harmonie avec la pierre,
la brique, le silex, le pans de bois, le torchis, la
tuile plate, l'ardoise. ..

La maison s'adaptera au relief et au site envi-
ronnant. Les espaces intérieurs seront pensés
simultanément avec I'organisation de la par-
celle qui les prolonge.

Une orientation choisie des espaces de vie opti-
misera 'ensoleillement.

Des possibilités d'évolution, d’extension seront
aménagées : par surélévation de I'habitation
ou par adjonction d'un corps de batiment.

Pour une surface hors ceuvre nette au-dessus de 170m?,
il est obligatoire de faire appel a un architecte. Linter-
vention d'un concepteur permet de définir les besoins
fonctionnelset esthétiques du projet ; le client est impli-
qué intimement dans 'élaboration de sa maison. 1l
obtiendra un produit sur mesure correspondant a son
mode de vie, a ses moyens financiers.

Les constructions de 1970 sont appréciées pour leur fonctionnalité et leur clarté. Porter une attention particuliére lors du changement
de menuiserie & la ventilation de la maison. Utiliser des matériaux en rapport avec I'épogquce de la construction , contemporains.



conseils

Pour réussir la construction de sa maison :

* définir les besoins en terime d'usage, avant de construire

* consulter en mairie les documents durbanisme (Plan dOccupation des Sols ou Plan
Local d'Urbanisme) qui décrivent les regles de construction etles servinudes (implan-
tation, gabarit. aspect, stationnement. plantations) avant le dépot du permis de cons-
truire

» regarder le paysage au-dela des limites du terrain : cerner les éléments naturels ou batis

» apprécier limpact depuis les alentours, observer Forientation, la direction des vents
dominants, les acces et le relief

» senquérir desrisques éventuels lors de limplantation : inondations, glissements de ter-
rain, présence de cavité

« conserver les éléments naturels du terrain : talus, pentes, plantations
« sinformer des servitudes, repérer les nuisances sonores et olfactives

b, o Ly o it

e aclapter la construction au reliel du terrain = =
Architecture de bois, pierie ef verre

b I.ll\.'|l."||. rlaconstrctionde volunus aus |l.|i FIcs
simples

« utiliser des matériaux similaires aux matériaux
locaux oucles produits contemporains dansun
souci d'intégration au tissu du village

» porter une attention particuliere au dévelop-
pement durable, dans le choix des matériaux,
des énergies utilisées, de lorientation. ..

arciny f, & M. Diey

Eclairage zénithal pour une piéce claire Entrée soignée par un jardin

Couleurs : Ces références de coloris sont celles th=s peintures ASTRAL, toutefois d'autres fabricants distribuent les mémes teintes.
Palettes de couleurs élaborées en collaboration aver I'Aichilecte des Batiments de France.
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S La devanture A
commerciale |

b " Les bourgs du Beauvaisis comme Bresles, Bailleul-sur Thérain, ...

' témoignent de Pactivité commerciale. En site urbain, le traitement
des devantures commerciales influence aspect qualitatif de la rue
et son attrdctivite.

Chaque batiment doit donner Pimpression visuelle de sappuyer sur le sol. Les facades

commerciales doivent s’adapter avec simplicité en harmonie avec le batiment et la rue. En

particulier, il faut éviter qu'une vitrine ne chevauche deux batiments contigus.

ALIE TE LCIIE

La création d'une vitrine s'établit de préférence en utilisant les baies
existantes afin de respecter les percements de la fagade ; lemplace-
ment des percements de la devanture doit tenir compte du rythme des
baies 4 'étage. Les devantures sont soit en feuillure, soil en applique.

(77
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Pour le choix des enseignes, préférer un panneau peint
éclairé par des spots s'inscrivant dans la composition
de la devanture. Les caissons lumineux ou clignotants
sont déconseillés.

I |
OTEL L POMT )

Les commerces en angle sont particulierement présents sur
le territoire. Une attention particuliere sera donnée 4 l'ins-
cription de ces derniers au milieu du tissu urbain : 'em-
placement et le marquage de l'entrée, la disposition des
enseignes, la répartition des vitrines et leurs dimensions. ..




conseils et couleurs

Pour réussir la création d’'un commerce :

« mettre en valeur les parements en maconnerie en effectuant le ravalement
et en évitant lapplicadon de matériaux de placage

s éviler la profusion des matériaux, choisir plutdt un seul matériau pour mieuwx
mettre en évidence le commerce

» poser les vitrines en les encastrant dans I'embrasure des baies avec ou sans
menuiserie de bois ou de métal

* appliquer une bavette en zinc sur les bandeaux en saillie
+ choisir une tonalité pour Fensemble de la devanture. en rapport avec l'enseigne
« éviter les couleurs bariolées et Ia multiplication de fonmes variées

Exemp/es cl ense:gnes potences illustrant une d/verSIte des expressions graphiques, par les matériaux e ecla/rage

» ne pas utiliser de couleur trop « clinquante »

* limiter le nombre et les dimensions des enseignes

* placer les bandeaux des enseignes sur I'élévation
chu rez-de-chaussée

* porteruneattentonatsemplacements, dimension,
couleur, graphisme et systeine d'éclairage

* se renseigner aupres de la mairie pour déposer une
DT et respecter le réeglement des enseignes pour
installer un conmmerce.

Devanture en applique, en saillie sur la magonnerie Devanture constituée par un habillage
menuisé peint

Couleurs : Ces références de coloris sont celles dis paintures ASTRAL, toutefois d'autres fabricants distribuent les mémes teintes.
Palettes de couleurs élaborées en collaboration aves: ' Archilecle des Batiments de France.
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Malpré tout le soin apporté 3 la réalisaton de cette étude, des différences peuvent élre constatées entre les couleurs imprimées et le nuancier de teintes réelles.



4t La cloture et la haie

V

S CCRE La cloture et la haie sont une des composantes du paysage urbain
= . .» etrural des communes du Beauvaisis. De par leurs couleurs de "o v
10 7 la brique vouge orangé, du torchis ocre ou de la pierve blonde,

grise et silex noir, elles égaient les villages en préservant Uintimité des parcelles. Matiere
vivante et changeante selon les saisons, les végétaux constituent le complément des murs.

k|

Les murs sont montés avec les matériaux
trouvés sur place, ils sont le reflet des cons-
tructions des villages ; tres souventilsaccom-
pagnent des haies champétres composées
de charmilles au feuillage marcescent, des
noisetiers, des érables, les hétres, puis aussi
des haies plus arbustives avec des essences
variées comme le forsythia, le mahonia, le
groseiller a fleurs, le seringat, le cornouiller
sanguin, le saule osier, le robinier, la viorne,
le cytise, le chevrefeuille, le houx, le troéne,
Ihortensia, la glycine...

Des bandes enherbées s’étalent aux pieds
des murs de cloture.

Des villages jusqu'aux bourgs, les murs défilent en continu : murs de
brique avec pignons de moellons, portes charretieres avec des piliers de
brique et portes piétonnes en bois peint, murs de torchis avec chaperons
en tuile plate, ferronneries ouvragées devant les jardins des maisons de
bourgs, murets en brique surmontés de grilles cloturant les cours des
maisons de ville, longs et grands murs des granges avec leurs immenses
porches. ..

Certains murs trés anciens sont en blocage d’assise horizontale sans
enduit.

La plupart sont montés a la terre argileuse ou au mortier de chaux. La
stabilité est assurée par les harpes de pierres appareillées.

Sur d’autres murs, des alternances de matériaux entre brique, pierre,
silex, enrichissent 'architecture locale. Des annexes composent les murs
en plus du portail, les pignons sont alors remarquables.

Les entrées sont soignées. Des piliers en pierre ouvragée ou en brique
avec des modénatures, des auvents de protection 4 deux pentes couverts
en tuile plate, enlacent de nombreux portails. Ceux-ci sont parfois sur-
montés d’'un arc en plein cintre, ou en anse de panier, utilisant la brique
ou la pierre ou les deux.

Les couleurs des portes en
bois peint, des ferronneries
et des porches en bois peint
s’harmonisent avec les cou-
leurs des matériaux des murs
et de la végétation ; ces élé-
ments sont de teintes pro-
che du blanc cassé ou dans
desnuances de couleurs assez
sombres.




. LI bl | conseils et couleurs

Pour réussir une restauration

« réparer dans le caractere d'origine les éléments d'une cloture ancienne :
reprendre les piliers massils de brique arrondie. couronnements des
murs en tuile ou en brique ou en pierre tenus par un faitage en mortier,
les appareillages des murs brique et pierre et silex...

o préférer des clotures constituées de haies et de grillages aux murs
de formes et matérianx non locaux

« [avoriser la plantation de haies champétres, de haies brise-vent et
de bandes boisées

» préférer une haie de charmilles a feuillage marcescent & une haie
persistante aux thuyas uniformes et desséchant le sol

« choisir des essences a planter en pensant a la taille adulte des arbres. a
T'ensoleillement et a la nature du sol

il
2l; I

Piliers ouvragés d'un porche Fines ferronneries cl6turant Long mur de cléture en torchis

en brique et pierre en brigue une maison de bourg couronné en tuile plate

* intégrer soigneusement dans la cloture garages, annexes,
coffrets EDE GDF boites aux lettres

érablir une déclaration de travaux pour |es
interventions concernant la cloture est obligatoire

.

respecter les distances réglementaires de plantation
de végélaux par rapport 2 la limite de propriété :
distance minimum de 0,50 m pour une haie de moins
de 2 m de haut,

Mur de cléture avec couron-

: servitudes de
nament fout en bguee

plantations

- distance minimale de 2 m pour les arbres de 2 m et plus

arbres etarbusioes sonl plnés en espatiers, de chague cites

du mur séparatil sans aucune distance de réglementation, ' g’::)':iigfé
mais ils ne peuvent dépasser la créte du mur, et plan

d'élagage

i

i minimum de 0Om50
| pour une hauteur -
b

t

I

i

: : ST des arbustes
Mur de cléture en silex, brique, pierre Pilier de cléture en pierre ouvragée limitée & 2m
couronnée f Py I

minimum de 3 po |
Comment harmoniser les couleurs pour clotures et haies avec les végétaux
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Couleurs : Ces références de coloris sont celles des peintures ASTRAL, toutefois d'autres fabricants distribuent les mémes teintes.
Palettes de couleurs élaborées en collaboration avec I'Acchitecte des Batiments de France.

Malgeé tout Te sain apporté 3 la réalisation de ceti éude. des difiésences peuvent étie canstatées eatve les couteurs imprméts el be nuancier de teintes éelhes |
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une méthode, des idées, proposées par :
Conseil d’Architecture, d’Urbanisme
et de ’Envircnnement de I'Qise

Coopérative Forestigre de |'Oise et
de I'lle de France - Bols Fordt

Syndicat des Propriéiaires Forestiers Sylviculteurs de I’Oise

POUR LA MAISON, LE VILLAGE, LA VILLE

Des haies écologiques pour remplacer le “béton vert”

A EVITER Le “béton vert”, ce sont ces haies stan-
dardisées de cupressus, thuya et laurier-palme,
e Lon renecmtee an toutes régions: Des hales
s&ns Ben avet le paysags naturel, sousent ren-
forcées par des cldtures artificielles trop
rigides.

C’est le ‘‘jardin passe-partout’ !
AU CONTRAIRE...

_.par leur mélange despéces, les haies com-
posées donnent un caractére champétre
3 votre jardin. Ces haies intégrent votre mai-
son, votre lotissement ou tout autre batiment
et équipement, dans le paysage environnant,
tout en contribuant & votre bien-étre.

] it ...1. 4
. Les haigs Liformes

de lzorigr-paime.

3
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Lew chatunes ariificiples’ s, w ‘\"-\L‘u: arbeEs @ arbuales

toujours sur les limites T - uniquement grnemgntaux,
extremes du terrain. % | Y sans caractére régional.

Des bandes boisées associant arbres et arbustes
aumc une majonsd diespéoes du pays.
Contre le vent et la vue, des haies brise-vent

& base d'arbres recépés et d'arbustes persistants.

e B
} tE= e

Crest le “jardin du pays”.

A PREFERER

Un exemple
réalisable

Les haies de ce
jardin (haie taillée,
haie libre, brise-
vent, bande boisée)
sont & peu prés cel-
les dont les compo-
sitions sont don-
nées par la page
centrale dépliable
de ce guide.

En5a7ans a
partir dun terrain
nu, voici ce que
vous pouvez réali-
ser & partir des
idées et schémas
de ce guide.

Dz naies parfois en
rebsal par rapport
aux Emites du terrain.

; Finig
Des hobes tailldes di malznge
ssengiant des arbusles leuiltus,
persistants et caducs.

E\ En tagade, ces haies fibris de préférence
- aux haies taidées, o base d'arbustes caducs
o gt et persistants, a floraisons échelonnées.

Des bouquets d'arbres du

arbustes pour rumpre |2 /f-;_:
grandes longueurs. fe Maies T

Le nouveau visage des lotissements : un urbanisme vert

Les arbres et les haies devraient servir de liaison verte dans 'agglomération : il faut donner Fimpression que les maisons ont
&té placées parmi des arbres et massifs boisés existants, ou mieux favoriser les projets de préverdissement (planter avant de batir).

Les arbres & grand développement sont plantés =
de préférence sur les fagades sans fenétres. r

Des bandes boisées & base d'espéces
du pays séparent les jardins.

g = o e WSl T e <.
Des haies composées et des clétures - Llas haies faillées ou semi-libres bordent Cma arbres Solés ou gn bougusts ombragent

naturelles créent I'unité du lotissement. .. de temps en temps les sentiers pigtons. les espaces da promenade &t de jeu.
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AUJOURD’HUI, DES HAIES ECOLOG

; = ; A |
A limage des haies naturelles, haies “champétres” ou
“bocagéres”..

..les haies d'aujourd’hui sont des
despéces variées :

ce sont des ASSOCIATIONS VEGETALES.

Ces espéres sont dzbord celles du pays, bes arbres et arbustes des hates et des bois dalentour,
Mais ce sont sussi les nombreuses especes des parcs et jasding, qui sassockent parfaitement en hates

Clest 'ASSOCIATION des espices, blen plus que le CHOIX de telle ou telle espéce, qul donne a la haie
son caractére “naturel et “champétoe'’,

-

Les quatre avantages de la variété :
1 - Un meilleur équilibre écologique

E AUl rOuTissent  Ung

arile varend d'olsaaue

...abritent et nour
| des insectes utiles et |
Ui nombreui

2 - Une meilleure résistance aux
maladies et au gel

Les haies de cupressus et thuya sont
actuellement lobjet de fortes attaques para-
sitaires en toutes régions.

3 - Une meilleure intégration au
paysage environnant
Les haies de feuillus variés, caducs et per-

sistants, se relient naturellement aux haies
et boisements voisins.

4 - Un meilleur garnissage

Avec une seuls espéce,

s |3 hasa se gl plus difficilement,
EER ot o tendance & ciclalror, surtout
bl avec certaines espéces

comme le trogne.

Avec plusieurs espaoes, |
lé garnissage est ples homogéne,
4 certalnes espdces eptes & mmper

complétant celles
qui préférent monter.

Face aux tempétes, inondations, polluticns, ennemis des cuftures...
les freins de 'ARBRE et de Ia HAIE

Pﬂlﬂl'hh CAMPAGNE, son environnement, ses activités..

CONTRE LES TEMPETES : des brise-vent autour des fermes et des maisons rurales

I suffit de réduire de 15 a
20% la vitesse du vent pour
supprimer ses effets destruc-
teurs. Cest le rdle des brise-vent
et bandes boisées.

Mais pour une protection vrai-
ment efficace, il faut une cein-
ture compléte de ja ferme.

POUR RETENIR L’EAU, la terre, les pollutions : les précieux “BOISEMENTS DE CEINTURE”

oh e

LES EQUILIBRES BIOLOGIQUES :

Les haies, fossés, talus et boisements ins-
tallés en rupture de pente font une limite
entre le plateau agricole et les vallées (Photo

de droite).

Ces obstacles boisés sont précieux : en
retenant leau, ils atténuent la soudaineté des
crues, ils retiennent la terre érodée, et blo-
quent une partie des polluants agricoles
(résidus dlengrais, de lisier, de pesticides) :
les fossés les arrétent, les racines des arbres

les absorbent.

Boisemen! de ceinture

indispensables a ’agriculture

Les haies et lisié-
res de bois abritent
une flore et une
faune variés et en
équilibre, qui parti-
cipe  la lutte contre
les ennemis des cul-
tures, méme lorsque
cette lutte biologi-
que est insuffisante
a elle seule.

BOIS, FRUITS SECS, GIBIER...
des suppléments - une réserve

Les haies et bos-
quets peuvent étre
productifs : bois de
chauffage, bois
d'ceuvre, piquets de
cloture, fruits secs,
petits fruits, gibier.
Une production qui
pour le bois devient
importante en
période d%nergie
chére.

00 PLANTER ? VOICI DES EMPLACEMENTS PRIVILEGIES :

Les lignes de triis
i

“Les pourtours des fermes

Lot fmifen oe prageinie oo da Grandes paneles

,Les “tours de vlilage"
Il

Lle’s ruptures de pente

Sourjuats @ S pour Mambo

'

g & e g bl ey
Liss risapeg g.g neRuRLK Chemios Leg grirees ca fome Lz pourigyr des worgers sl jedion

L
Le tour des prés

L:_-:-hr_:_;puu"q_"_h:_-h nelskdus et fvieTes



PARTOUT DANS L’OISE, L’ARBRE, LA HAIE, LE BOIS

*svolution d’une haie-cldture, libre
puis taillée, avec étage supérieur for-
mant brise-vent.

Un exemple dans les champs :
I’évolution d’une haie brise-vent.

NATURE C ULTURE TRADI TI ONS M ODERNI TE...
Des partenaires L /
techniques et Ky

mple autour d’un terrain et d'une salle de sport : financiers... & P1cardle ‘//A\

Im!utmn d‘une bande boisée a 4 rangs. = C.A.U.E. de I'Oise 11, place de IEglise. 60100 CREIL (Plateau) Tél. 44.25.50.50
= Boia-Farét 27. rue d'Amiens. 60200 COMPIEGNE Tel. 44.82.32.62
n Synd. des progr. forestiers sylviculieurs de I'Cise 27. rue d'Amiens. 60200 COMPIEGNE Tél. 44.83.07.88
s D.D.AF. de I'Oise 21. bd A. dlnville, BP 320, 60021 BEAUVAIS Cédex Tel. 44.48.31.45
* Chambre d’Agriculture de I'Oise 7. rue du Musée, 60000 BEAUVAIS Tél. 44.89.44.89
» Syndicat des pépiniéristes de I'Oise 16. rue Catillon, 60130 St-JUST-EN- CHAUSSEE Tal. 44.78.54.60
= Fadération des chasseurs de I'Oise 898. rue de la République.60290 LAIGNEVILLE Tal. 44.71.04.60
# D.R.A.E. de Picardie 56. rue J. Barni. 80040 AMIENS Cédex Tél. 22.92.70.91
» C.R.P.F. Nord-P.d.C-Picardie 26. rue Dusevel. 80000 AMIENS Tél. 22.92.08.53
= Service Régional de la Protection des Végétaux 56. rue J. Barni. 80040 AMIENS Tel, 22.92.51.27
= Fadération Nationale des CAUE 20. rue du Ct. Mouchotte, 75014. PARIS Teél. 43.21.42.89
« Espaces pour Demain o, avese Mac-Mehon, 73017 PARIS Tél. 47.64.13.38
= Conservatoire des sites naturels de Picardie lie aux-Fagots, 23, chemin der Halage B0000 AMIENS Tel. 22.97.37.04
= Crédit Agricole 18, rue d'Allonne. 60000 BEAUVAIS Tél. 44.05.30.30
= Groupama 8. a\cnue Victor-FHugo. 60000 BEAUVAIS Teél. 44.48.48.24
» Consel] Général de 'Oise Fiote) du Diépesternent. 1. e Carribry, 80000 BEALALS Tél. 44.06.06.60
» Conseil Régional de Picardie il maxl Albert 1+r, 80025 AMIENS Tél. 22.97.37.37

Reéalisé par le C.AU.E. de I'Oise et Dominique Soltner, ce guide est &dité par SCIENCES ET TECHNIQUES AGRICOLES,
“Le Clos Lorelle”, Sainte-Gemmes-sur-Loire, 49000 ANGERS. Tel. 41.66.38.26.
Une documentation illustrée gratuite sur les livres et brochures de Dominique Soltner traitant des arbres et haies, peut étre obtenue

 Juillet 1982 § iy e 4 cette adresse.




[solés, en alignement ou en haies, les arbres peuvent étre ou bien laissés libres, ou bien sournis & divers modes de taille selon

la forme que V'on désire donner 2 leur tonc :

1 - Le plus souvent, LES FORMES LIBRES

Livrés & eux-mémes, les arbres prennent des formes branchues, fourchues, en cépées naturelles... Ces formes libres s'obtiennent
& partir des plants les moins cofiteux : les “jeunes plants” ou les “petits baliveaux”.

| LES “FORMES LIBRES’'
o0 blenkass ARBHES SRENCHUS,  FOURCHUS,
a partir’ - /

(=[] -] i "' F
fdnes  petits f . S \L_ |
plants Ballueaic R " A i o
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2 - Pour un tronc bien droit : UNE TAILLE DE FORMATION

¢ pour les arbres de haut jet, réguliérement espacés (6 & 8 m) dans les grands brise-vent et bandes boisées ;

o pour les arbres d’alignement et isolés : places, allées, avenues...

Ces troncs peuvent étre obtenus & partir de jeunes plants ou de petits baliveaux par deux opérations

o *le DEFOURCHAGE de la téte, qui consiste & ne garder quune fleché ;

= PELAGAGE modéré des branches basses : ne pas dépasser 1/3 du tronc sans branches

1 - "DEFOURCHER", c'est-a-dire ne
corrmetver oi'um ExEcraniaEl.,

[ Chaque année :

Planason
d'un jeune
plant

2 3 BWEE branches
[ 173 SANS branches P
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3 - LE RECEPAGE et ses deux applications

L& recépage consiste B couper e tronc & moins de 10 &m du g6l en sutomine-hiver :
= golt pour former des “cépées sur souche’ assurant un bourrage intercalaite entre Jes arbres de haut jet des brise-vent
Les cépées sont aussl de belles formes lbres en isolds ou en bouguets (bouleaux, &rables, charmes..]

o soit pour faire repartir vigoureusement et bien droit un arbre gul pousse tordu (photo 1 ci-dessous) ou semble “blogue”,
“noud’, Le recépage "réveille” Ia crofssanice de Tarbre qui @met une ou plusistrs pousses vigoureuses (photo 2 d-dessous),

dont of séhectionne la mailleurs, Clest une techriges trés emplouée en pépiniére pour fa formation des “balivesud et dis “tiges”

1 - FORMATION D'UNE CEPEE SUR SOUCHE 2 - AEFAISE DUN ARBRE TOADU

Jut- arbe
Iy B
ELUNE PLAKT

BECHPACE

~

Saiuglien ou
il e

| e e

: = J =
HIVER -2t HIVER 32 HIVER . 4° HIVER RECEPAGE

Vous avez le choix entre
des ““jeunes plants’’ (moins
de 10 F piéce), des *‘petits
baliveaux” (moins de 50 F),
ez “grands baliveaux (de
502 200 F], et des "tiges""
{de 80 a 300 F) {prix approxis
matifs 1991).

Plus vous choisissez un fort
sujet, plus vous devrez redou-
bler de soins & la plantation
et par la suite.

. r

Quels plants acheter ?

GRAND BALIVEAL anr
FR Y
PESIT BALIVEAL == _}\ ;
o= EBALICHE DARBRE \ ,\';-, 1L}
1,20 4200'm § 1

JEUNE PLANT
030&1,20m

TIGE
B8 810
o o
die- chConfiemg s
2T es|

| pligsIi Tmlsze de racines an pdpiidne, g
|done PLUS It EST PERTURGE PAR LA TRANSPLANTATION

E, isolé ou en alignement

La plupart du temps les
““jeunes plants” et les
“‘petits baliveaux’’, moins
perturbés par la transplan-
tation, reprennent plus
facilement et font de telles
croissances qu'ils rattra-
pent en 3 & 5 ans les
arbres plantés en plus
forts sujets.

Pour réussir : préparation du sol-couverture du sol - arrosage

1 - Décompactez la couche profonde du sol a la fourche,
aprés avoir mis de cbté la terre de surface.

2 - Apres avoir remis en place la terre de surface, dressez une
bonne cuvette, et tracez les sillons destinés a recevoir film plas-
tique ou feutre de paillage.

3 - Si vous optez pour le film plastique noir (80 microns),
tendez-le sur la cuvette. Prévoir au moins 1m? couvert, donc des
carrés de 1,20 & 1,50 m de coté

4 - Plantez le jeune plant dans la terre meuble, et tassez bien,
puis arrosez de suite, et placez une collerette plastique. Si cest un
fort sujet que vous plantez, vous ne placerez le film plastique quaprés
la plantation, suivie du dressage de la cuvette.

5 - A I'aide d’un seau de sable, plaguez le film au fond de
la cuvette : la fermeture soppose a la pousse de 'herbe, mais laisse
passer [eau.

6 - Sinécessaire, protégez le plant de la dent du gibier avec
un grillage plastique spécial.

7 - Tuteurez s’il s’agit seulement de baliveaux et tiges. La
meilieure technique : les deux piquets latéraux et le lien élastique.

8 - Pour le paillage naturel, dresser la méme cuvette, que fon
remplit de compost et que l'on couvre de 20 cm de paille, puis plus
tard de tontes de gazon. Paillage & renouveler pendant 2 a 3 ans.

9 - Le feutre végétal de paillage est une nouvelle technique
biodégradable en 3 & 4 ans. Sapplique sur la méme cuvette, si pos-
sible remplie d'abord d'une couche de compost.

10 - Les dalles forestiéres de fibres végétales agglomé-
rées, autre technique biodégradable. Se posent directement sur le
sol, mais si possible sur une couche de compost.

Ces nouveaux feutres végétaux et dalles forestiéres sont distribués par :
o Thermolite, 6. route de Jungholtz, 68360 Soultz, Tél 89.74.28.00. (feutres)
o Phaltex, BP 25 47700 Casteljaloux. Tél. 53.93.04.78 (feutre et dalles).
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ADAPTEES AU PAYS &

une bonne formule pour haie taillée semi-persistante

1 - les haies taillées...

Sy : e Hems
Une hate taillée est une association d'arbustes 3 feuilles caduques
ou persistantes, ou les deux en mélange Taille stricte sur tes 3 fages 2
ou 3 fois par an.

LES PLANTS NECESSAIAES Trodne &loviens I Mahonia
pour 12 m de hale 1ailléa |
PERSISTANTS

A Troéne Strovirens
B Houx verl | 3de
C If { chague
D Mahonia

CAOUCS gu MARCESCENTS (m)
1 Charme {m}
2 Cormouillpr sanguin | 3 de
3 Hétre (m =
= E'mb.l'nfc'."llrmﬂpétm | shague Charme  GComouiller sanguin  Erable champitre Hétre

une bonne conduite de la haie taillée
SANVER 24

JANER 80 JANVER 1 JANVIER B2 JANVIER 83
Raccowrcir - Cadics | Porsistanis | Tailler les
tamvion 48] Recdper 'H.u-::nurltir trois taced - 05 om

i .'
AR

£

2 -

une bonne formule pour haie libre semi-persistante

es haies lib}-es“r
! T F ]

Une haie libre est une association d’arbustes a feuilles caduques et
persistantes, champétres ou plus ornementaux, 3 floraisons et fructifi-
eations dchelonnees. Taille plus ou moins sévire aprés la loralsan de char

——a e P

Tredne girovinens

LES PLANTS MECESSAIRES Hour oy Osmanihus  Mahorls

pour 12 m de hale Tibre

PEASISTANTS
A Troéme atrovirens 3 de
8 Houx ou Gsmanthus chagqua
C Mahonia I

CAOuUCE

9. Spirée

- 3 da
2 Foraythia 1 o
3 Viorna chiar | etiague Viarne ablsr

une bonne conduite de la haie libre

A LA PLANTITON LMER SUNANT ETE 81 er SUNWANTS ALAND L4 HAIE DEVIENT
ANVHER 50 JARVIER 91 RGP HALITE EI. 3t
Roowllre : o T O L4 BASE
Feccoursr Caducs:  Pamsstante Taile ces pousses |k plug My pas Prdsier &2
(environ 1/3) rabatire [Fba sévérement,

Recéper Raccourclr  fofi#i ARNEE loT fommon

-
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‘OIS E
€ O NS E I L
D'ARCHITECTURE
D'URBANISME ET
D'ENVIRONNEMENT

11, PLACE DE L’EGLISE
60 100 CREIL - PLATEAU




Comment réussir la plantation de votre haie, et

] 1 et 2 - PLANTEZ DES “JEUNES PLANTS”, a racines nues, photo 1 (surtout pour les
caducs] au en godets, photo 2 [surtout paur les persistants), Tas “jeunes plants” ent un poten-
tied de reprise et de crolzsance maximal qul lewr permet de rattraper et de dépasseren 2 8 4
ans des forts sujats achetés 5 & 20 fois plus cher, Clest I'un des secrets de réussite les plus
ignorés du public!

3 - METTEZ EN JAUGE les plants dés réception. L'idéal est un tas de sable & lombre, au Nord.
Etalez les plants dans des sillons (et non le paquet de plants liés). Et noyez les godets dans le
sable sans les dépoter. Arrosez abondamment : le sable filtrant retient juste 'humidité qu'il faut
sans risques dasphyxie.

4 et 5 - FISSUREZ PROFONDEMENT LE SOL pour briser la “semelle” tassée et favoriser
la descente des racines. Mais évitez les labours trop profonds qui raménent en surface la terre
argileuse du fond. L'idéal : un passage doutil & dents profondes derriére tracteur (photo 4 et des-
gln &)

Pour les plentations de falble longueur, ou chagque fois que l'aceds du tracteur niest pas possible,
un bon béchage manuel (photo 3), profond mats sans mmener non plus an surface Ja couche
profonde, aboutit au méme résultat.

6 - AFFINEZ.LA SURFACE par un ou plusieurs passages de motoculteur ou autres instru-
ments rotatifs ou vibrants derriére tracteur. Ne jamais travailler un sol trop humide. Ne pas broyer
non plus les mauvaises herbes vivaces comme le chiendent. Préférer les extirpages et hersages,
i plusieurs fois en périodes séches.

= 7 - DRESSEZ LA SURFACE au rateau en donnant au sol un profil légérement concave (des-
gin B). Ce profil en creux permetira une bian meilleure récupération de Teau de plule ou d'armo-
sage par Jes plants. Surtout pas da profil bambE qui Eleigneralt das plants feaw de pluis

8 & 16 - PLANTEZ SUR FILM PLASTIQUE NOIR, Ce fitm -

+ empéche ls croissance des mauvaises herbes,

= malntient zu niveau du sol une atmosphise chaude et humide (effet de serre],
= prrpiche le croltage de iz teme qui meste meuble ot adrde,

+ en débnitive DOUBLE pratiquemant la crolssance dés fa premidre annde

Mais pour aglr alnsi, ce film doit &tre parfaitement atilisé :

DESSIN A

Ciudipabieuss & donis profondes

Profll bombé
mauvais B TR e

Film plastique noir ' Gaine perforée
en pre:sion.

Hitinses

"SEMELLE TASSEE
 fisgurer

DESSIN B DESSIN C

obtenir une croissance spectaculaire de vos plants ?

8 - OUVREZ DEUX SILLONS destinés & recevoir les bords du film. Espace entre les deux
cordeaux : la largeur du film moins 40 cm (20 cm de film enterrés de chaque coté).

9 - DEROULEZ LE FILM : nemployer que du film “SPECIAL HAIES" de 80 microns d%pais-

seur, fait pour résister 4 & 5 ans minimum sans se craqueler.

10 - FIXEZ LE FILM aux 4 extrémités en le tendant trés fort & l'aide de 4 petits piquets et
ficelles. Cette fixation énergique est indispensable.

i1 - ENTERREZ LES BORDS DU FILM de chaque c6té, en exercant avec les pieds une forte E
tension latérale et en le recouvrant de terre bien tassée.

1% - PRALINEZ LES RACINES des plants “2 racines nues” aver une boulllis faite de 13 dese
1/3 dargile et 1/3 de bouse de vache fralche. Un “prafin” du comercs pet auss| convenis, Pour
les godets, las plonger quélques minutas dans un seayu diesw avant de les "dépotar

13 - PLANTEZ soit au transplantoir (photo) soit & la tranche (dessin C), tassez et arrosez b
aussitdt. Cette plantation crée dans le sol une mini-cuvette (dessin B) qui favorisera pluie et arro-
sage, malgré le chargement de sable {photo 15)

14 - PLACEZ UNE COLLERETTE autour du collet de chaque plant, SOUS le film, afin dévi-
ter la levée de mauvaises herbes au pied des jeunes plants. Bien placée, cette collerette {carré
de plastique de 30 x 30 cm} supprime tout desherbage au cours des années suivantes.

15 - MAINTENEZ FILM ET COLLERETTE par une pelletée de sable, qui, tout en évitant
3 lair chaud et humide de quitter le dessous du film, permet & leau d'arrosage ou a la pluie de
sinfiltrer.
16 - POUR L’ARROSAGE, une gaine souple perforée peut étre placée SOUS le film, avant
la pose de celui-ci {dessin B). Cette gaine est tendue aux deux extrémités sur deux petits piquets,
et reliée par un raccord & un simple tuyau darrosage.

Enfin, pour éviter lenherbernent rapide des bordures, PAILLEZ abondamment 50 cm de large
de chaque cété du film.

T @ tanone. - R LA COLL
" an phstique, g8 30 x 3D am;,

uanis du plapt, SOUS s §im i
it rabeting les volmm. 3

E
£ ADDROAKMENT lex tords du &
“ | fitm sur 50 cm ds largs environ,
et renouveler si possible ce |
paillage 2 ou 3 ans de suite.




Un brise-vent est une haie a plusieurs étages : des arbres ou grands
arbustes menés en taillis sur souches ou cépées forment ’étage haut.
Des arbustes, & feuilles caduques ou persistantes, garnissent 1a base.

les haies brise-vent...

1~ Charme 6 de
2 - Erable champétre chaque
LIGNE 2
(arbustes persisiznts)
A - Troéne atrovirens } 6 de
B - Houx vert chague

LES PLANTS NECESSAIRES
pour 12 m de prise-vent
LIGNE

|o2pees O'arires ol glﬁrﬂi Bious=
les caducs ol mEs - escenls|

AUTRE FORMULE :

LIGNE 1
§-Aulne 3 § en cour
2 - Noisatiers & gr fruits | B %%
(2 varlétés au molns) | chague| ©

une bonne ermule pour orise-vent Seri-

I.)e{tﬂ.h' Laailk

AL,

Lin troisiéme $tage supérieur est passible - des arbres menés en haut jet un LIGNE 2 | 4z LE PROFIL ET LA TAILLE d’un
tranc uniguel, régulidrement espacés tous les & m. 1l gagit alors de GRANDS |4 _ posne atrovirens } 6de | Lgne2 ~T—  petit brise-vent. La taille est possible
Brise-vent, Jes PETITS brise-vent ne comportant pas ces grands arbres, B.If chaque| Persistants jusqua 3 4 m de haut, avec échelle ou

—— avec tailleuse sur tracteur.

4 - les bandes boisées...

une bonne formule pour bande boisée

Une bande boisée est un brise-vent d’au moins 2 m de large 3 la base,
composé d'arbres et farbustes, dont des persistants. Cest un petit bols
allongs idéal pour les fonds de jarding, le pourtour des lotissements, la protec:
tlon des fermes et bitiments industrials,

LES PLAM TS NECESSAIRES pour 24 m de bande boisée :

GRANDS ARBRES GRANDS PETITS ARBUSTES
ARBRES : MOYENS: ARBUSTES: ARBUSTES : PERSISTANTS :
3 Fusains d’Europe 4 Troénes
3 Merisiers 5 Bculeaux 4 Charmes 3 Viornes obier 4 ifs
2 Frénes 4 Scrbiers 4 Noisetier 3 Cornouillers sanguins 4 Houx
3 Viornes lantane 4 Mahonias

PROFIL d’une bande boisée
dissymétrique : les arbres au fond,
les cépées au centre, les arbustes
devani. Mais on peut aussi répartir les
arbres sur toute la largeur de la bande
bodsda,

CLASSIFICATION DES Aﬂgei d—ﬁ _ﬁrbres de
ESPECES EN PHOTOS : L Lal e

Arbustes champétres
a feuilles caduques :

N° 18 a 28 (1)

Arbustes de parcs et jardins
a feuilles caduques
N©° 29 a 33

e sont surtout le Hitre, e Charme, at [Emble charmpétne
R r, L - &

Arbustes a feuilles
persistantes
N° 34 3 40

[ 2} Tl b

NP PR D

ENIEFT

le sy support

A feuilles marcescentes
{feuilles séches permanentes
tout I'hiver)
N° 4, 19, 41
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