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Présentation du réglement du P.O.S.
Conforme a l'arrété du 11 Mai 1984
paru au J.O. du 17 juillet 1984

TITRE 1*

Dispositions générales

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement du Plan d'Occupation dess3gplique a la totalité de la commune.

ARTICLE 2 - PORTEES RESPECTIVES DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

a) Les dispositions du Plan d'Occupation des Solaubstituent a celles des articles R 111-1 a R
111-26 du Code de I'Urbanisme a I'exception dédestR 111-2, R 111-3, R 111-3-2; R 111-4; R
111-14, R 111-14-2, R 111-15 et R 111-21 qui ré%ten vigueur (le texte de ces articles est
rappelé a la page suivante).

b) L'article L 111-10 du Code de I'Urbanisme concetribes travaux, constructions ou Installations
susceptibles de compromettre ou de rendre plusosén'exécution de travaux publics reste
applicable malgré les dispositions du Plan d'Octiopales Sols.

c) Les dispositions prévues aux titres |, 1l et Ill pigsent reglement s'appliquent sans préjudice des
prescriptions prises au titre des législations ifipéies aux servitudes d'utilité publique affectant
l'utilisation du sol. Ces servitudes ainsi que déspositions réglementaires qui les concernent
figurent en annexe du Plan.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan d'Occupation 8ets est divisé en zones urbaines (indicatif Lret
zones naturelles (indicatif N) dont les délimitascsont reportées sur le plan de découpage en.zones

Ce document graphique fait en outre apparaitre :

- les emplacements réservés aux voles et ouvragdispuaux installations d'intérét général et aux
espaces verts (ER.).

- les terrains classés comme espaces boisés a cemaegovotéger ou a créer au titre de l'article L
130-1 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Des adaptations mineures rendues nécessaires matuta du sol, la configuration des parcelleseou |
caractere des constructions avoisinantes peuvengpportées aux articles 3 a 13 des reglements de
zone (article L 123-1 du Code de I'Urbanisme).



SECTION |
Localisation et desserte des constructions
Article R 111.2

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé
que sous réserve de I'observation da prescriptions spéciales al les
constructions, par leur situation ou leurs dimensions, sont de
nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique.

Article R 111.3
(Décret n°77-755 du 7 Juillet 1377, art.2)

"La construction sur des terrains exposés a un risque tel que :
inondation, érosion "affaissement, écoulement, avalanches, peut,
si elle est autorisée, étre subordonnée a des conditions spéciales,

Ces terrains sont délimités par arrété préfectoral pris apres
consultation des services Intéressés et enquéte dans les formes
prévues par le décret n° 59.701 du 6 Juin 1959 relatif a la
procédure d'enquéta préalable a la déclaration d'utilité publique et
avis du conseil municipal et de la commission départementale
d'urbanisme.

. Article R 111.3.2
(Décret n 77-755 du 7 Juillet 1977, art. 4)

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé
que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les
constructions sont de nature, par leur localisation, & compromettre
la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques.

Article R 111.4
(Décret n°73-755 du 7 Juillet 1977, art.5)

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui
ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées dans
des conditions répondant a l'importance au a la destination de
'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment
si les caractéristiques de ces voies rendant difficile la circulation ou
l'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Il peut également étre refusé si les accés présentent un
risque pour la sécurité des usagers des Voies publiques ou pour
celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la position des accés, de
leur configuration ainsi que de la nature et de I'Intensité du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée:

a) a la réalisation d'installations propres a assurer le
stationnement hors des voies publigues des véhicules
correspondant aux besoins de l'immeuble a construire,

b) a la réalisation de voles privées ou de tous autres
aménagements particuliers nécessaires au respect des conditions
de sécurité mentionnées au deuxiéme alinéa ci-dessus.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité
dans l'intérét de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain est
desservi par plusieurs voles, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que l'acces soit établi sur la voie ou la
géne pour la circulation sera la moindre.

Article R 111.14
(Décret n°77-755 du 7 Juillet 1977, art.8)

En cas de construction dimmeubles a usage d'habitation,
groupés ou non, dont l'implantation supp soit des aménagements
de réserves d'emplacements publics ou des servitudes
particuliéres d'utilisation Boit une division parcellaire, ainsi qu'en
cas de construction de béatiments ou d'installations industriels,
l'autorité qui délivre le permis de construire peut exiger :

a) la réalisation par le constructeur des travaux de viabilité,
notamment la voirie, la distribution d'eau, I'évacuation des eaux,
I'éclairage, la réalisation d'aires de stationnement, d'espaces libres
ou de plantations,

b) la contribution du constructeur aux dépens d'exécution des
équipements publics correspondant aux besoins des constructions
et rendues nécessaires par leur édification sous la forme de
I'exécution de travaux d'apport de terrains ou de participation
financiere,

c) la construction de locaux spécialement destinés a
I'équipement commercial et artisanal nécessaire aux b besoins des
occupants des immeubles projetés,

d) la constitution d'une association syndicale chargée de la
gestion et de I'entretien des ouvrages et aménagements d'intérét
collectif.

Dans les communes dotées d'un plan d'occupation des sols

rendu public ou approuvé, les dispositions du b) ci-dessus ne sont
applicables qu'a la partie du territoire qui est classée en zone
d'urbanisation future par le plan.
Sans préjudice de l'alinéa précédent, les dispositions du méme b)
ne sont pas applicables dans les communes ou parties de
communes ou est instituée la taxe locale d'équipement et dans
celles qui ont, dans les conditions prévues au ler de l'article 1585
du code général des impbts, renoncé a la percevoir.

Article R 111.14.2
(Décret n°77-1141 du 12 Octobre 1977. art.9.1)

Le permis de construire est délivré dans le respect des
préoccupations d'environnement définies a l'article ler de la loi n'
76-629 du 10 Juillet 197 relative a la protection de la nature. Il peut
n'étre accordé que sous réserve de |'observation de prescriptions
spéciales, si les constructions, par leur situation, leur destination
ou leurs dimensions, sont de nature a avoir des conséquences
dommageables pour I'environnement.

Article R 111.14.2
(Décret n°77-755 du 7 Juillet 1977. art.10)

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé
que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales
lorsque, par leur importance, leur situation et leur affectation, des
constructions contrarieraient I'action d'aménagement du territoire
d'urbanisme telle qu'elle résulte de directives d'aménagement
national approuvées par décret, et notamment des dispositions
d'un (Décret n° 83-812 du 9 Septembre 1933, art. 10) "schéma
directeur" approuvé dans le cas visé au c) de 'article R122.15.

SECTION I
Aspect des constructions
Article R 111.21

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé
que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par (Décret n' 77-755 du 7 Juillet 1977, art. 14) "leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur"
des batiments au ouvrages a édité ou a modifier, sont de nature a
porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi gu'a la conservation
des perspectives monumentales.
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CHAPITRE | - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U

Caractere de la zone : Elle représente la presgalité de la partie urbanisée de la commune.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL :

ARTICLE U 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES :

Sont autorisées toutes les occupations et utdisatiiu sol autres que celles interdites a l'article
2.

Toutefois, sont autorisées sous conditions :
- les installations classées ou non a condition leg'eorrespondent a des besoins nécessaires
a la vie et a la commodité des habitants de la zeles que drogueries, boulangeries,

laveries, installations de chauffage,...

- les installations a usage d'activités artisanades da mesure ou il n'en résulte ni danger, ni
nuisance

Sauf application d'une disposition d'alignemenpalrra étre fait abstraction des prescriptions
édictées aux articles 3 a 13 suivants pour :

- les immeubles existants avant la mise en vigueWrldn d'Occupation des Sols qui peuvent
étre réparés et aménageés (des extensions ou addite faible importance peuvent étre
autorisées)

- lareconstruction en cas de sinistre a égalit@udace de plancher.

- les constructions d'équipements d'infrastructués la la voirie et aux réseaux divers
(transformateurs, pylones, réservoirs d'eau potapiestes de détente de gaz, station
d'épuration...).

ARTICLE U 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES :

Sont interdits :
- Les groupes de garages individuels s'ils ne sa@li@sa une opération a usage d'habitation.

- les installations classées soumises a autorisatiditre de la loi 76.663 du 19 juillet 1976
pour la protection de I'environnement.

- les constructions & usage de commerce de plus@efide surface de vente;

- les établissements hippiques

- les terrains de camping et de caravanage et lésrstaments de caravanes soumis a la
réglementation prévue aux articles R. 443.6 etasus/et R 443-7 et suivants du Code de

['Urbanisme.

- les garages de caravanes a ciel ouvert soumisréglamentation prévue a l'article R.
443.13.1° du Code de I'Urbanisme;



- les parcs d'attractions et aires de jeux et despes a l'article R 442.2 (alinéa a) du Code
de I'Urbanisme dont la présence constituerait @me gpour I'environnement, notamment en
raison du bruit, des émanations d'odeurs, de presside la circulation.

- les affouillements et exhaussements du sol vidésticle R. 442.2 (alinéa c) du Code de
['Urbanisme;

- l'ouverture et I'exploitation de carrieres;

- les habitations lIégéres de loisirs soumises &gleméentation prévue aux articles R 444 1 et
suivants du code de l'urbanisme

- les installations dont la présence est incompativiec la vie de quartier en raison des
nuisances occasionnées par le bruit, les émanatiodsurs ou de poussieres ou la géne
apportée par la circulation. Cette compatibilitéasappréciée selon la réglementation
relative aux installations pour la protection devironnement (loi du 19 juillet 1976 et
décret d'application).

- Toutes constructions méme démontables sur leslfesrdel périmétre rapproché du captage
d'eau potable, contigués au périmétre immédiat.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL :

ARTICLE U 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir &c@ une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passagénagé sur fonds voisins.

Les acces doivent présenter des caractéristiquesefiant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et derdéection civile et étre adaptés a l'opération
future;

Aucun acces n'est autorisé sur la rue du Souvenir.

ARTICLE U 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX:

L'alimentation en eau potable doit étre assuréeipdranchement sur le réseau public;

A défaut de branchement possible sur un réseaectiblid'assainissement, les eaux usées
doivent étre épurées par des dispositifs de traitemgréés avant rejet en milieu naturel.

Dans le périmétre rapproché du point de captagei detable les citernes de mazout seront
placées sur des aires étanches a l'abri des intespé

ARTICLE U 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS :

En cas de division ne donnant pas lieu a lotissenes parcelles obtenues doivent avoir pour
étre constructibles a usage d'habitation :

- Une largeur d'au moins 18 m mesurée au droit deratruction et a condition que l'acces a
la voie aitaumoins 3,5 nde largeur.



- Une superficie d'au moins 506.m

Ces dispositions ne s'appliquent pas a la recoioveen logements de batiments présentant un
caractere architectural intéressant.

Article U6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées :
- soit a l'alignement,
- soit avec un retrait (R) d'au moins 5 m par rapaddlignement.

Aucune construction a usage d'habitation ne peatidplantée au dela d'une bande de 40 m de
profondeur comptée a partir de l'alignement dess/publiques (ou susceptibles de le devenir)

Cependant, il pourra étre fait abstraction de cetteiére disposition pour la reconversion en
logements de batiments tels les granges ou corperge présentant un caractére architectural
intéressant (briques, pierres ...)

ARTICLE U 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions non contigués aux limites sépastioivent étre implantées avec une marge
au moins égale a k& hauteur du batiment sans jamais étre inférieurena 3

ARTICLE U 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigués doivent étre éslifide telle maniére que les baies éclairant les
pieces principales ne soient masquées par aucutie gammeuble qui a l'appui de ces baies
serait vue sous un angle de plus de 45° au dessplami horizontal ( vue directe ).

Toutefois, pour la facade la moins ensoleillée,arefle peut étre porté a 60° a condition que la
moitié au plus des pieces principales prenne joucstte facade.

Une distance d'au moins 4 m peut étre imposée datne batiments non contigus.

ARTICLE U9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE U 10 -HAUTEURDES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions a usageit#itiah est limitée a 4 m a I'égout du toit.

Cette disposition ne s'applique pas a la reconwersn logements de batiments présentant un
caractere architectural intéressant.

La hauteur maximale des autres constructionsragél a 10 m a I'égout du toit.
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Un dépassement de la hauteur maximale peut étmgisutpour des raisons techniques ou
fonctionnelles (chateau d'eau, cheminées, colortiaération, réservoirs, silos, clochers et
autres structures verticales).

ARTICLE U 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions nouvelles ou aménagées doiverit par leurs dimensions, leur architecture
et la nature des matériaux, un aspect compatilde Evcaractere des lieux avoisinants afin de
préserver l'intérét du secteur.

Les sous-sols apparents doivent étre traités awaatade soin que le reste de la construction.

La pente des toitures des habitations neuves neaoiétre inférieure a 35° sur I'horizontale.

La toiture peut avoir une inclinaison inférieure3%° sur I'horizontale dans chacun des cas
suivants:

—reconstruction a l'identique en cas de sinistra batiment existant
- restauration sans modification du volume d'un bétinexistant
—appentis

Les couvertures des habitations doivent étre &slasec des tuiles locales ou des ardoises
rectangulaires.

Les murs de clbture sur rue doivent étre traitésamonie avec les facades des constructions.
Les annexes doivent étre construites en harmonieadiériaux avec le batiment principal et étre
de préférence jointives ou reliées a lui par un wwrune cléture végétale. Si elles en sont
séparees, leur implantation en limite séparativeeeemmandée;

Les clétures doivent présenter une simplicité desp

Elles peuvent étre constituées de murs, de basrinmebois, ou de grillages doublés ou non de
haies vives. Les clétures végétales sont vivemecwmmandées. Les essences du pays sont

préconisées.

Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout ainsi lggeinstallations similaires doivent étre
placées en des lieux non visibles de la voie publigu masquées par un rideau de verdure.

ARTICLE U 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant agpirfiedes constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques.

En patrticulier, il est exigé :

— pour les constructions & usage d'habitation indefid,
1 place de stationnement par logement, aménagédalaropriéte.

ARTICLE U 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Non réglementé.
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SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL

ARTICLE U 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé,

ARTICLE U 15 - DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPAT ION DES SOLS

Néant.
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CHAPITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ul

Caractére de la zone : Zone réservée aux actimid@strielles, artisanales ou d'entrep6t.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SO L

Article Ul 1 - Occupations et utilisations du sol admises

Sont autorisées toutes les occupations et uttisatilu sol autres que celles interdad&article
2.

Toutefois, sont autorisées sous condition :
- les constructions et installations a usage inddlscommercial, artisanal ou d'entrepdt sous
réserve que leur implantation ne fassent pas dbstac bon aménagement du reste du

secteur.

- les constructions destinées aux logements desrpersalont la présence esicessaire pour
assurer la surveillance des établissements awutorisé

- les constructions d'équipements d'infrastructués B la voirie et aux réseaukvers
(transformateurs, pylones, réservoirs d'eau patgmbstes de détente de gaz, station
d'épuration...).

Article Ul 2 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

- toutes constructions ou installations autres gllexprévues a l'article 1.

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article Ul 3 - Accés et voirie

Pour étre constructible, un terrain doit avoir ac@& une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passagénagé sur fonds voisins.

Les acces doivent présenter des caractéristiqumsetiant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et dardéection civile et étre adaptés a I'opération
future.

Article Ul 4 - Desserte par les réseaux

L'alimentation en eau potable doit étre assuréeipdranchement sur le réseau public.

A défaut de branchement possible sur un réseaectiblid'assainissement, les eausées
doivent étre épurées par des dispositifs de traitemmgréés avant rejet en milieu naturel.

Tout déversement d'eaux usées autres que domestigos les égouts publics doitfage dans
les conditions prévues par l'article 35-8 du CoeléadSanté Publique et par l'article R 111-12 du
Code de I'Urbanisme.



Article Ul 5 - Caractéristigues des terrains

Non réglementé.

Article Ul 6 - Implantation par rapport aux voies et emprises pbligues

Les constructions ou installations & usage d'aétet les dépots doivent éineplantés avec un
retrait d'au moins 10 m par rapport a l'alignement.

Article Ul 7 - Implantation par rapport aux limites séparatives

Les constructions ou installations a usage d'aésvet les dépbts doivent éimplantés avec
une marge minimale de 5 m par rapport aux limiégmeatives.

Article Ul 8 - Implantation des constructions les unes par rapmrt aux autres sur une
mémepropriété ou plusieurs propriétés liées par un actauthentique

Une distance d'au moins 4 m peut étre imposée 2rité@iments non contigus.

Article Ul 9 - Emprise au sol

Non réglementé.

Article Ul 10 - Hauteur des constructions

La hauteur maximale de toute construction estdéeitl m a i'‘égout du toit.

Article Ul 11 - Aspect extérieur

Les constructions doivent présenter une unité d&@sgt de volume et s'intégrer paysage.

Article Ul 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aspiriedes constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques.

En patrticulier, il est exigé :
* pour les établissements industriels,
1 place de stationnement par tranche de 100 m@réce hors-ceuvre de construction.

A ces espaces doivent s'ajouter les espaces &eegmur le stationnement des camions et
divers véhicules utilitaires.

Article Ul 13 - Espaces libres et plantations

Les dépbts et décharges doivent étre dissimulédggmhaies vives ou des arbresr@issance
rapide.
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SECTION Il - POSSBILITE D'UTILISATION DU SOL

Non réglementé.

Article Ul 15 - Dépassement du C.O.S.

Néant
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CHAPITRE | - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NA

Caractére de la zone : Elle représente la futune gextension de la commune.

Elle comprend les secteurs NAh réservé a I'habit®Ai réservé aux activités industrielles et
artisanales.

Une zone Il NA ne sera urbanisée qu'apres modiicatu P.0.5.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SO L

Article NA 1 - Occupations et utilisations du sol admises

Secteur NAh
Ne sont admises que les occupations et utilisatiarsol ci-apres :

- les lotissements et ensembles de constructionpéesla usage d'habitation a condition que
ces opérations conduisent a la réalisation d'ansrbhabitations.

- les immeubles collectifs.

- les opérations admises ci-dessus peuvent compdder constructions (ou parties de
constructions) a usage de bureau, de commerce @erdice ainsi que les équipements
publics.

- les hotels et les restaurants sous réserve d'umebosertion dans le site.

- les installations classées ou non a condition lgg'ebrrespondent a des besoins nécessaires
a la vie et a la commodité des habitants de la zeles que drogueries, boulangeries,
laveries, installations de chauffage,...

Secteur NAI

- les constructions et installations a usage indzlscommercial, artisanal ou d'entrepdt sous
réserve que leur implantation ne fasse pas obstad®n aménagement du reste du secteur.

- les constructions destinées au logement des persatont la présence est nécessaire pour
assurer la surveillance des établissements awutorisé

Zone Il NA:
- les batiments d'exploitation agricole sous résguis soient facilement démontables.

"le propriétaire devra s'attendre a étre privéadelissance de ce batiment au moment de la
réalisation de la zone".

Secteurs NAh - NAi - Zone |l NA

- les constructions d'équipements d'infrastructéreslia la voirie et aux réseaux divers.
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Article NA 2 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

- tout mode d'occupation ou d'utilisation du sol @afme ceux énuméres a l'article 1.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article NA 3 - Acces et voirie

Pour étre constructible, un terrain doit avoir ac@& une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passagénagé sur fonds voisins.

Les acces doivent présenter des caractéristiquesefiant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et dardéection civile et étre adaptés a I'opération
future.

Les constructions et installations doivent étresdeses par des voies dont legractéristiques
correspondent a leur destination et a leur impogan

Les impasses dont la longueur est supérieure a d@ivent étre aménagées p@armettre aux
vehicules de faire demi-tour.

Article NA 4 - Desserte par les réseaux

L'alimentation en eau potable doit étre assuréeipdranchement sur le réseau public.

A défaut de branchement possible sur un réseaectiblid'assainissement, les eaugées
doivent étre épurées par des dispositifs de traitermgréés avant rejet en milieu naturel.

Article NA 5 - Caractéristigues des terrains

Pour étre constructible a usage d'habitation, éesglies doivent avoir une superficigyenne
de 800 m2 sans pouvoir étre inférieure a 600 m2.

Cette régle ne s'applique pas aux immeubles ciddect

Il n'est imposé aucune reégle de superficie ou dedsion pour la constructiatiéquipements
d'infrastructure.

Article NA 6 - Implantation par rapport aux voies et emprises publues

Secteurs NAh

Les constructions doivent étre implantées :

- soit a l'alignement,

- soit avec un retrait (R) d'au moi&sn par rapport a l'alignement.

Cette régle ne s'applique pas aux immeubles ciddect
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Secteur NAI

Les constructions ou installations & usage d'aés\et les dépdbts doivent étneplantés avec un
retrait d'au moins 10 m par rapport & l'alignement.

Article NA 7 - Implantation par rapport aux limites séparatives

Les constructions non contigués aux limites sépasdoivent étre implantées avate marge
au moins égale a lahauteur du batiment sans jamais étre inférieurena 3

La regle ci-dessus ne s'applique pas aux immegblestifs.

Les constructions ou installations & usage d'aéswvet les dépodts doivent éireplantés avec
une marge minimale de 5 m par rapport aux limiégmgatives.

Article NA 8 -Implantation des constructions les unes par rapmt aux autres sur une
mémepropriété ou plusieurs propriétés liées par un actauthentique

Les constructions non contigués doivent étre ésfifide telle maniére que les bagetairant les
pieces principales ne soient masquées par aucutie gammeuble qui a l'appui de ces baies
serait vue sous un angle de plus de 45° au-desspisud horizontal (vue directe).

Toutefois, pour la facade la moins ensoleilléearefle peut étre porté&d° a condition que la
moitié au plus des pieces principales prennentgaucette facade.

Une distance d'au moins 4 m peut-étre imposée datne batiments non contigus.

Article NA 9 - Emprise au sol

Non réglementé.

Article NA 10 - Hauteur des constructions

Secteurs NAh

La hauteur maximale des constructions a usage itiitiab individuelle est limitée & m a
I'égout du toit, celle des immeubles collectifslesitée a 7 m a i'‘égout du toit.

Secteur NA:
La hauteur maximale de toute construction estéené 11 m a I'égout du toit.

Article NA 11 - Aspect extérieur

Tout pastiche d'architecture d'une autre régioimésstdit.

Le reglement des lotissements ou des ensemblesndéructions groupées a usage d'habitation
devra comporter les regles d'aspect extérieur.

Pour les constructions a usage d'habitations :
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Pente des toitures

La pente des toitures ne doit pas étre infériel8®°aur I'horizontale.
Cependant la toiture d'un appentis peut avoir nokniaison plus faible.
Pour les autres constructions la pente des toitless pas réglementée.
Les relevés de toitures (dits chiens assis) soertdits.

Couvertures des toitures

Les couvertures des batiments doivent étre réadigés I'un des matériaux suivants :

- tuiles ou ardoises rectangulaires.

Facades

Les sous-sols apparents doivent étre traités auaatade soin que le reste de la construction.
Clotures

Les cl6tures sur rue doivent présenter une sin@laétaspect.

Elles peuvent étre constituées de murs, de basriEnmebois, ou de grillages doublés ou non de
haies vives. Les clotures végétales sont vivemecwmmandées. Les essences du pays sont

préconisées.

Il est recommandé de consulter les plaquettes 'f@oreset restaurer dans I'Oise"'8&tir dans
I'Oise".

Article NA 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant asaifse des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

En patrticulier, il est exigé :
e pour les constructions a usage d'habitation indislié,
1 place de stationnement par logement, aménagédalpropriété.
e pour les établissements industriels,
1 place de stationnement par tranche de 100 ms2rflgce hors-oeuvre de construction.

Article NA 13 - Espaces libres et plantations

L'implantation des constructions nouvelles doié &hnoisie de fagon a préserver la gusnde
partie possible des plantations existantes detquali

Les espaces boisés figurant au plan comme espais&s lzlassés a conservepratéger ou a
créer sont soumis aux dispositions de I'article30.1 du Code de I'Urbanisme.
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Secteur NA:I

Les dépdts et décharges doivent étre dissimulédgsahaies vives ou des arbres@issance
rapide.

SECTION Il - POSSIBILITES D'UTILISATION DU SOL

Article NA 14 - Possibilités maximales d'occupation du sol

Non réglementé,

Article NA 15 - Dépassement du C.O.S.

Néant
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CHAPITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NC

Caractére de la zone : zone réservée a l'agrieylélie comprend un secteur NCb destiné aux
activités sportives et aux loisirs.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SO L

Article NC | - Occupations et utilisations du sol admises

Ne sont admises que les occupations et utilisatiorsol ci-apres :
- les batiments a usage d'activités agricoles.

- les constructions a usage d'habitation directentiées et nécessaires a l'exploitation
agricole implantées a proximité du siege d'explioita

- les installations classées ou non liées directe@diagriculture ou a I'élevage sous réserve
du respect des dispositions de l'article 3 deil@6d663 du 19 Juillet 1976 pour la protection
de I'environnement.

Sauf application d'une disposition d'alignemenpalrra étre fait abstraction des prescriptions
édictées aux articles 3 a 13 suivants pour :

- les immeubles existants avant la mise en vigueWrldn d'Occupation des Sols qui peuvent
étre réparés et aménageés (des extensions ou addite faible importance peuvent étre
autorisées).

- lareconstruction en cas de sinistre a égalit@udace de plancher.

- les constructions d'équipements d'infrastructués la la voirie et aux réseaux divers
(transformateurs, pylones, réservoirs d'eau potapiestes de détente de gaz, station
d'épuration...).

Secteur NCb

- les constructions et installations & usage de spout de loisirs, et les constructions
nécessaires a leur fonctionnement.

- les constructions destinées aux logements desrpersalont la présence est nécessaire pour
assurer la surveillance des établissements awutorisé

Article NC 2 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :
- tout mode d'occupation ou d'utilisation du sol aufue ceux énumeérés a l'article 1.

- toutes constructions méme facilement démontablet iaterdites sur la parcelle située a
proximité du périmeétre de protection immeédiat dinpde captage d'au potable.
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article NC 3 - Acces et voirie

Pour étre constructible, un terrain doit avoir &@ une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passagénagé sur fonds voisins.

Les acces doivent présenter des caractéristiquesefiant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et derdéection civile et étre adaptés a l'opération
future.

Article NC 4 - Desserte par les réseaux

L'alimentation en eau potable doit étre assuréeipdranchement sur le réseau public.

A défaut de branchement possible sur le réseatcpuiblimentation en eau potabpeut étre
assurée par captage, forage ou puits particulier.

Tout déversement d'eaux usées autres que domestigos les égouts publics doitfage dans
les conditions prévues par l'article 35-8 du CogléadSanté Publique et par l'article R 111-12 du
Code de I'Urbanisme.

Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers wpatitif d'absorption si elles meuvent étre
évacuées sans inconvénient en milieu naturel osl leeréseau public (canalisation, caniveau,
fossé, ...).

Article NC 5 - Caractéristiques des terrains

Non réglementé.

Article NC 6 - Implantation par rapport aux voies et emprises pbliques

Aucune construction ne peut étre édifiee a moinsQdm de I'axe des voies publiques.

Les dispositions fixées ci-dessus ne s'appliquest gux équipements d'infrastructuredes
contraintes techniques le justifient et a conditjoe I'implantation projetée ne porte pas atteinte
au cadre bati ou a I'environnement naturel.

Article NC 7 - Implantation par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées a unmmtis minimale (M) de 10 m ddisnites
séparatives.

Aucune construction ne peut étre implantée dansande de 30 m & partir de la lisiere de tout
espace forestier.

Article NC 8 -Implantation des constructions les unes par rapmt aux autres sur une
mémepropriété ou plusieurs propriétés liées par un actauthentique

Une distance d'au moins 4 m peut étre imposée 2ritétiments non contigus.
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Article NC 9 - Emprise au sol

Non réglementé.

Article NC 10 - Hauteur des constructions

La hauteur maximale de toute construction estdéeitl m a I'égout du toit.

Article NC 11 - Aspect extérieur

Les constructions nouvelles ou aménagées doivent par leurs dimensions, learchitecture
et la nature des matériaux, un aspect compatilgle l@vcaractére des lieux avoisinants afin de
préserver l'intérét du secteur.

Tout pastiche d'architecture d'une autre régioméstdit.

L'ensemble des batiments doit présenter un aspiggtés

Les annexes doivent étre construites en harmonieatiériaux avec le batimeptincipal et étre

de préférence jointives ou reliées a lui par un awun cléture végétale. Si elles en sont
séparées, leur implantation en limite séparativeeeemmandée.

Article NC 12 - Stationnement des véhicules

Non réglementé

Article NC 13 - Espaces libres et plantations

Les espaces boisés figurant au plan comme espaicgs lolassés a conservepratéger ou a
créer sont soumis aux dispositions de l'article8Q-1 du Code de I'Urbanisme.

SECTION Il - POSSIBILITES D'UTILISATION DU SOL

Article NC 14 - Possibilités maximales d'occupation du sol

Non réglementé.

Article NC 15 - Dépassement du C.O.S.

Néant
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CHAPITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE ND

Caractére de la zone : zone a protéger de touteefofurbanisation en raison de la qualité du
paysage.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SO L

Article ND 1 - Occupations et utilisations du sol admises

Ne sont admises que les occupations et utilisatiorsol ci-aprés :
- les immeubles existants peuvent étre réparés aiayas.
- lareconstruction en cas de sinistre a égalitudace de plancher.
- les constructions d'équipements d'infrastruct@s & la voirie et aux réseaux divers
(transformateurs, pylénes, réservoirs d'eau potadustes de détente de gaz, station

d'épuration...).

Article ND 2 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdits :

— tout mode d'occupation ou d'utilisation du sol @agme ceunuméreés a l'article 1

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article ND 3 — Acces et voirie

Non réglementé.

Article ND 4 - Desserte par les réseaux

Non réglementé.

Article ND 5 - Caractéristigues des terrains

Non réglementé.

Article ND 6 - Implantation par rapport aux voies et emprises pbliques

Non réglementé.

Article ND 7 - Implantation par rapport aux limites séparatives

Non réglementé.

Article ND 8 - Implantation des constructions les unes par rap@rt aux autres sur une
méme propriété ou plusieurs propriétés liées par uacte authentique

Non réglementé.
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Article ND 9 - Emprise au sol

Non réglementé.

Article ND 10 - Hauteur des constructions

Non réglementé

Article ND 11 - Aspect extérieur

Non réglementé.

Article ND 12 - Stationnement des véhicules

Non réglementé

Article ND 13 - Espaces libres et plantations

Les espaces boisés figurant au plan comme espaisgs lolassés a conserver, a protéger ou a
créer sont soumis aux dispositions de l'article8Q-1 du Code de I'Urbanisme.

SECTION Il - POSSIBILITES D'UTILISATION DU SOL

Article ND 14 - Possibilités maximales d'occupation du sol

Non réglementé.

Article ND 15 - Dépassement du C.O.S.

Néant.
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ANNEXE VOIRIE — ALIGNEMENT

L'alignement est la limite commune d'un fond peté&u domaine 1 d'une voie de circulation.
On peut dire aussi qu'il délimite I'emprise du doragublic.

Il est soit conservé a I'état actuel, soit déplacevertu d'un chemin approuvé général ou
partiel selon qu'il concerne le total d’une voie smulement une section). L'alignement qui doit étre
respect 1'occssion de toute opération de congiryatéparation, cléture peut porté a la connaissanc
du propriétaire concerné par un arrété d'alignemélntré par le Maire.

S'agissant d'une desserte privée, l'alignement s@maentionnellement la limite effective
actuelle deli emprise de cette desserte en application de stut fridique propre par rapport aux
propriétés riveraine:

Les P.O.S. peuvent créer de nouveaux alignemenisoalifier ceux ont été approuvés en prévoyant
de nouvelles limites du domaine public de; voiessda forme d'emplacements réservés. lls peuvent
aussi supprimer alignements approuvés devenusgtéslau inopportuns en ne les faisant pas figurer
au "tableau des servitudes"(annexe) du P.O.S. iceegapplication de l'article L 123.10 du code de

l'urbanisme, leur enléve, a l'issue d'un délai dinna compter de I'approbation du P.O.S., toute vu
d'opposabilité aux autorisations d'utiliser le sol.



EMPLACEMENTS RESERVES

Article L 123-9 du Code de I'Urbanisme : articldetla loi n° 85-729 du 1 Juillet 1985 modifié (elei
9 de la loi n° 66.13 du 6 Janvier 1986)

"Le propriétaire d'un terrain bati ou non bati rééepar un Plan d'Occupation des Sols pour
un ouvrage public, une voie publique, une instialfat'intérét général ou un espace vert peut, dés q
le plan est opposable aux tiers, méme si a cetle wtee décision de sursis a statuer lui ayant été
opposée est en cours de validité, exiger de l&adlité ou du service public au bénéfice duquel le
terrain a été réserveé qu'il soit procédé a sonisitign".

"Au cas ou le terrain viendrait a faire I'objetrdduransmission pour cause de déces, les ayants
droits du propriétaire décédé peuvent, sur justifan que I'immeuble en cause représente au nmins |
moitié de I'actif successoral et sous réserve dsemter la demande d'acquisition dans le délaixde s
mois a compter de l'ouverture de la successioogl-ci n'a pas été formulée par le propriétaire
décédé, exiger qu'il soit sursis, a concurrenceandatant du prix du terrain, au recouvrement des
droits de mutation afférents a la succession taatog prix n‘aura pas été payé".

"La demande d'acquisition doit mentionner les fersji locataire ceux qui ont des droits
d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et ceux quvemt réclamer des servitudes. Les autres
intéressés seront mis en demeure de faire valais l@roits par publicité collective a l'initiativie la
collectivité ou du service public bénéficiaire t&tus de se faire connaitre a ces derniers, datide
de deux mois, a défaut de quoi ils seront exclusgiedroit a indemnité".

"La collectivité ou le service public au bénéfiagqdel le terrain est réservé doit se prononcer
dans le délai d'un an a compter de la réceptiomainie de la demande du propriétaire. En cas
d'accord amiable, le prix d'acquisition doit étegy¢ au plus tard deux ans a compter de la récegtion

mairie de cette demande".

"A défaut d'accord amiable a I'expiration du délain an mentionné a l'alinéa précédent, le
juge de l'expropriation, saisi soit par le promiét, soit par la Collectivité ou le service public
bénéficiaire de la réserve, prononce le transferpobpriété et fixe le prix du terrain. Ce prix, y
compris l'indemnité de réemploi, est fixé et pagéme en matiére d'expropriation, le terrain étant
considéré comme ayant cessé d'étre compris daremphacement réservé. Toutefois, la date de
référence prévue a l'article L 13-15 du Code dttepriation pour cause d'utilité publique esteelé
la publication du Plan d'Occupation des Sols, daddification ou de la révision dudit plan institha

41

'emplacement réservé

"Le juge de l'expropriation fixe également, s'iylieu, les indemnités auxquelles peuvent
prétendre les personnes mentionnées au troisiénga ali-dessus".

"Le propriétaire d'un terrain partiellement résepaé un Plan d'Occupation des Sols peut en
requérir 'emprise totale dans les cas prévus gioteg: L 13-10 et L 13-11 du Code de I'expropaat
pour cause d'utilité publique".



"Si, trois mois aprés l'expiration du délai d'unraentionné au quatrieme alinéa ci-dessus, le
juge de l'expropriation n'a pas été saisi, la esefest plus opposable au propriétaire comme aux
tiers, un mois apreés la mise en demeure de proéésieievée, adressee a l'autorité compétente par |
propriétaire. Cette faculté ne fait pas obstadéesaisine du juge de I'expropriation au-dela detass
mois, dans les conditions prévues au cinquiemeéalin-dessus".

oy

"L'acte ou la décision portant transfert de prdprigeint par lui-méme et a sa date tous droits
réels ou personnels existants sur les immeubleésc@ddéme en l'absence de déclaration d'utilité
publique antérieure. Les droits des créanciersritassont reportés sur le prix dans les conditions
prévues a l'article L 12-13 du code de 1'exprojppiddr cause d'utilité publiques”.

"Les dispositions de l'article L 221-2 sont appiies aux terrains réservés par un Plan
d'Occupation des Sols et acquis par la collectiwitéle service public bénéficiaire de la réserve,

guelque soit le mode d'acquisition”.



ADAPTATIONS MINEURES:

Les régles définies par un Plan d'Occupation dés [@avent faire I'objet d'assouplissements
rendus nécessaires par la nature du sol, la caafign des propriétés foncieres ou le caractére des
constructions avoisinantes, lorsque I'écart pgooegux normes est faible.

AIRE NATURELLE DE CAMPING:

Il s'agit de terrains pouvant recevoir 25 caravanesles parcelles de plus de 400 m2 avec des
équipements recuits. C'est une Iégislation Agrizelt Tourisme non reprise au Code de I'Urbanisme.
L étude et la décision sentent de la compétencedafatRiprés consultation des services.

DEROGATION:

Les regles définies par un P.O.S. ne peuvent faibget d'aucune dérogation a l'exception
d'adaptations mineures (voir ci-dessus).

DECLARATION D'UTILITE PUBLIQUE (D.U.P.):

C'est un acte administratif qui déclare UTILE pbuntérét général la réalisation d'un projet.
Cet acte est pris aprés que le projet ait été so@amine enquéte publique, n permet d'acquérir les
terrains nécessaires a la réalisation de l'opératioit par accord amiable, soit a défaut par voie
d'expropriation.

AFFOUILLEMENT DE SOL.:

Extraction de terrain qui doit faire I'objet d'uaatorisation si sa superficie est supérieure a
100 métres carrés et si sa profondeur excede 2eétr

EXHAUSSEMENT DE SOL:

Remblaiement de terrain qui doit faire I'objet é'@utorisation si sa superficie est supérieure a
100 métres carrés et si sa hauteur excéde 2 meétres.

OPERATION GROUPEE

Opération comportant plusieurs constructions faibalbjet d'un seul permis de construire.

LOTISSEMENT:

C'est la division d'une propriété fonciéne vue de I'implantation de batiments qui a pdjeto
ou qui, sur une période de moins de dix ans, aoeu @effet de porter a plus de delexnombre de
terrains issus de la propriété. N'est pas consictiméne lotissement la division résultant d'un ggata
successoral lorsque le nombre de terrains isslestepriété concernée n'excéde pas quatre

La création d'un lotissement est subordonnée auttgisation préalable.



INSTALLATION CLASSEE

Un établissement indistruel ou agricole, une ceericannexe est la catégorie des

“installations classées pour la protection de flemnement quand ils peuvent étre la cause de dange
ou d'inconvénients notamment pour :

* la commodité du voisinage.

* |a sécurité,

* |a salubrité,

* la santé publique,

» [lagriculture,

» la protection de la nature et de 1'environnement,
* la conservation des sites et des monuments.

Dans un esprit de prévention, une réglementatiictesta été soumettant l'ouverture de telles
installations a un régime d'autorisation préalahblale simple déclaraticelon le degré de gravité des
nuisances der elles peuvent étre la cause : lmdéurs, fumées, altération des eaux, poussieres,
dangers d'explosion ou d'incendie...

EMPRISE ET PLATEFORME D'UNE VOIS

L'emprise d'une voie publique est délimitée pdighement. Elle se compose de la plateforme
(partie utilisée pour la circulation et le statienrment des véhicules automobiles) et de ses annexes
(accotements, trottoirs, fossés, talus).
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VOIRIE ET RESEAUX DIVERS (VRD)

Cette expression désigne la voirie proprement digessainisseme [eaux usées, eaux pluviales]
l'adduction d'eau-, I'électricité et I'éclairageliny le gaz, le téléphone, la télédistribution.

BAIES PRINCIPALES ET SECONDAIRES

On doit entendre par baie principale l'ouverture, gn raison de s dimensions, de son
orientation ou de sa conception est indispensablg pssurer 1'éclairement d'une piéce principale
d'habitation ou de travail.

Les baies ne répondant pas a ces caractéristigued sonsidérées comme secondaires. Ce sont
essentiellement :

- Les jours de souffrance au sens du code civil ¢hautlaliége d' moins 2,60 m a rez de
chaussée et 1,90 m en étage) ;

- Les baies desservant des piéces secondaires @Gabes W.C., cages d'escalier, dégagement
ainsi que les cuisines si leur situation dans dbigation du logement ne les assimile pas a uree pie
principale) ;

- Les baies afférentes & une piéce d'habitation ouralail dans 1 mesure ou la piéce
considérée comporte par ailleurs une ou plusieaieslyé pondant a la définition de baies principale



ESPACES BOISES CLASSES

Article L 130.1 du Code de I'Urbanisme :

Les plans d'occupation des sols peuvent classemeosspaces boisés, les bois, foréts, parcs a
conserver, a protéger ou a créer, qu'ils soiennsmw non au régime forestier, enclos ou non, attena
ou non a des habitations.

Le classement interdit tout changement d'affegtatia tout mode d'occupation du sol de
nature & compromettre la conservation, la proteciiola création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il éngde rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue a l'arti@leld code forestier.

Il est fait exception a ces interdictions pour plextation des produits minéraux importants
pour I'économie nationale ou régionale et donggieements ont fait I'objet d'une reconnaissance par
un plan d'occupation des sols rendu public ou apgravant le 10 Juillet 1973 ou par le document
d'urbanisme en tenant lieu approuvé avant la méate. ddans ce cas, l'autorisatio' ne peut étre
accordée que si le pétitionnaire s'engage préatenle a réaménager le site exploité et si les
conséquences de l'exploitation, au vu de 1l'et depdtt, ne sont pas dommageables pour
I'environnement. Un décret en Conseil d'Etat détegries conditions d'application du présent alinéa.

Dans les bois, foréts ou parcs situés sur le dégeide communes ou |'établissement d'un plan
d'occupation des sols a été prescrit mais ou cernpdapas encore été rendu public, ainsi que aears t
espace boisé classé, les coupes et abattagessd'adnt soumis a autorisation préalable, sauf flans
cas suivants :

-s'il est fait application des dispositions desd#/l et Il du CO' forestier ;

-S'il est fait application d'un plan simple de gasapprouvé conformément au dispositions de
l'article 6 de la Ici n° 63.810 du 6 Aot 1963 ;

- Si les coupes entrent dans le cadre d'une aatioris par catégorie définie par arrété
préfectoral, aprés avis du centre régional dedanité forestiere.

Les modalités d'application des deux alinéas peyaédsont déterminées par les décrets
prévus a l'article L 130.5.



C.0.S.

C'est le rapport entre la surface de plancher dwusre nette définie ci-aprés qu'il est possible
de construire a la superficie du terrain propriétéiers - voir définition page 8 .

Exemple : sur un Terrain de 1000 m?, dans une aarle COS est égale a 0.30, il pourra étre
construit : 1000 x 0.30 = 300 m3 de plancher.

SURFACE DE PLANCHER HORS (EUVRE NETTE

C’est pour une construction de total des surfaeepldncher de chaque niveau, mesurées a
I'extérieur des murs surface hors oeuvre brute ciimhufaite des surfaces de plancher hors oeuvre :

- des combles et sous-sol non aménageables poutdti@bou cour des activités a caractere
professionnel, artisanal, industriel ou commergial

- des toitures-terrasses, des balcons, des loggiascie des sur faces non closes au rez-de-
chaussée (ex : porche...) ;

- des batiments eu des parties de batiments améeagé® du stationnement des véhicules ;

- des batiments affectés au logement des récoltssamenaux ou du matériel agricole ainsi
gue les serres de production ;

- affectées a la réalisation, dans le cadre de kctiéh immeuble & usage d'habitation, de
travaux tendant a I'amélioration de I'hygiene @esdux dans la limite de 5 m2 par logement.

Pour chacune de ces catégories, les superficiextidlés sont précisées dans la circulaire n°
77.170 du 2B.11.77 relative a la définition de ffeste hors oeuvre nette.

DEPASSEMENT DU C.O.S.

Il s'agit d'un supplément de COS donné en contiiepdu versement la commune d'une taxe,
dite de sur densité.

Le dépassement de COS n'est possible que si krmegt (article 1: le prévoit et si le COS a
été publié eu approuve.



PREEMPTION (droit de préemption)

Une collectivité publique ou un organisme agrées@dant un droit de préemption peut
acquérir en priorité un terrain que le propriétaioahaite vendre. Cette mesure est applicableldans
Zones d’Aménagements Différé (ZAD) et dans lessatiintervention Fonciére (ZIF).

Lorsqu’il y a droit de préemption. Le vendeur diaitre connaitre si invention de vendre au
bénéficiaire du droit de préemption commune, dépaent, état...

ZAD :
Le droit de préemption en matiére d'urbanisme [@ém celui dont dispose I'exploitant en

place.

SERVITUDE D'UTILITE PUBLIQUE

C'est une mesure de protection limitant; le draitilisation du 50! Elle concerne certains
ouvrages et sites publics existants (foréts, momtsrigstoriques, cimetieres, lignes électriquesesn
radioélectriques, etc.)

Ces servitudes sont instituées indépendamment d8 P& des actes administratifs

spécifiques et deviennent applicables dés lordequs procédures d'institution ont été accomplies.
liste de ces servitudes figure en annexe du POS.

ZONE D'AMENAGEMENT CONCERTS (Z.A.C))

Il s'agit d'une zone a l'intérieur de laguelle umaageur est char; de réaliser 1'aménagement
de terrains bétis ou non batis notamment en vuéalisation :

- de constructions a usag’émbitation, de commerce, d'industrie,ssuvices ;
- d'installations et d'équipements collectifs pubbiasprivés.

La procédure ZAC apporte a la collectivité ou tabissement public un ensemble de moyens
pour réaliser une opération d'urbanisme, basésawmticydier sur :

- des régles d'urbanisme qui traduisent la struetule contenu d' projet ;

- un engagement des collectivités responsables déalssation des équipements publics
nécessaires aux besoins de la zone ;



- des relations contractuelles avec un aménageug&ltkacquérir, d’équiper, et parfois méme
de commercialisation des terrain.

La procédure ce la ZAC étant différente de celllP@sS. Le POS ne fait que mentionner la

présence de la ZAC et tous renseignements la awmaepeuvent étre contenus en mairie ou la
direction Départementale de I'Equipement.

ZONE D'AMENAGEMENT DIFFERE (ZAD)

Zones instituées en vue de créer ou de rénoverseegurs urbains, d'établir des zones
d’activités, ou de constituer les réserves fonsiéPour ce faire, un droit ce préemption est in seit
d’'une collectivité publique soit a un établissemeulic soit & une société d’économie mixte.

Ce droit peut étre exercé pendant 14 ans.
Le propriétaire peur mettre en demeure le tituldeéda ZAD d'acquérir son terrain. Le prix est

évalué au prix du marché existant un an avantdaticn de la ZAD, révisé en fonction ces variations
du codt de la construction.

ZONE D'INTERVENTION FONCIERE (Z.1.F.)

C'est un instrument de politique fonciere institué profit des communes leur permettant
d'exercer un droit de préemption dans les zonesingldu POS(matérialisées par le sigle U - ex UA,
UG...) pour la création d'espace verts, la réatisale logements sociaux et d'équipements colégctif
la réalisation de batiments ou la rénovation detopra, et la constitution de réserves fonciéres.

Le prix du terrain est celui du marché et les pétpires ne peuvent pas mettre la commune en
demeure d'acquérir.

La ZIF est constitués automatiquement dans lessvide plus de 10.000 habitants dotées d'un
POS rendu public ou dans les villes de moins de0D0habitants dont le conseil municipal a demandé
l'institution. Le conseil munie pal peut demandemlodification ou la suppression de la Z.I.F.



- Article 646

- Article 647

- Article 648

- Article 663

- Article 675

- Article 676

EXTRAITS DU CODE CIVIL

Tout propriétaire peut obliger son voisin le bgmade leurs propriétés
contigués. Le bornage se fait a frais commun.

Tout propriétaire peut clore son héritage santéption portée l'article 682.

Le propriétaire qui veut se clore perd son droiparcours et vaine pature, en
proportion du terrain qu'il y soustrait.

Chacun peut contraindre son voisin, dans lessvétefauteur a contribuer aux
constructions et réparations de la cléture faisaépiaration, de leurs maisons,
cours et jardins assis des dites villes et faul®ulg hauteur de la cléture sera
fixé suivant les reglements particuliers ou leggeseconstants et reconnus ; et,
a deéfaut d'usages et de reglements, tout mur daté&m entre voisins qui
sera construit ou rétabli a I'avenir, doit avoirmaains trente deux décimetres
(dix pieds; de hauteur, compris le chaperon, deswille de cinquante milles
ames et au-dessus, et vingt six décimétre (huispiéans le autres.

L'un des voisins ne peut, sans le consentemdtgudee, pratiquer dans le mur
mitoyen aucune fenétre ou ouverture, en quelqueemague ce soit, méme a
verre dormant.

Le propriétaire d'un mur non mitoyen, joignant iéudiatement I'héritage
d'autrui, peut pratiquer dans ce mur des jourscoétfes a fer maillé et verre
dormant.

Ces fenétres doivent étre garnies d'un treillifecedont les mailles auront un
décimetre {environ trois pouces huit lignes d’ouvez au plus et d’un chassis
verre



- Article 677

- Article 678

- Article 679

- Article 682

Ces fenétres ou jours ne peuvent étre établiswvipa six décimetres (huit
pieds) au-dessus du plancher ou sol de la chambwoa geut éclairer, si c'est
a rez-de-chaussée, et a dix neuf décimetres (sdspiau-dessus du plancher
peur les étages supérieurs.

(L.n°67-1253 du 30 Décembre 1967)

On ne peut avoir de vues droites ou fenétres digspebalcons ou autres
semblables saillies sur I'héritage clos ou non dimson voisin s'il n'y a dix
neuf décimetres de distance entre le mur ou oprkague et ledit héritage, a
moins que le fonds ou la partie du fonds sur leglexierce la vue ne soit déja
grevé, au profit du fonds qui en bénéficie, d'uer/itude de passage faisant
obstacle a I'édification de constructions.

(L. n° 67-1253 du 30 Décembre 1967).
On ne peut, sous la méme réserve, avoir des vuesdaou oblique sur le
méme héritage, s'il n'y a six décimetres de diegan

(L. n®° 67-1253 du 30 Décembre 1967).

Le propriétaire dont les fonds sont enclavés etndmisur la voie publique
aucune issue ou gu'une issue insuffisante, soit pexploitation agricole,
industrielle ou commerciale dee propriété, soit pour la réalisation
d'opérations de construction ou de lotissementforsté a réclamer sur les
fonds de ses voisins un passage suffisant poureadaudesserte compléte de
ses fonds, a charge d'une indemnité proportionnédoemmage qu'il peut
occasionner.
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